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 ד נדל"ן בע"מ  קשה עץ

 ל להשקעות בע"מאיקה ישררוא.י אמ

 
 
 

 30.07.2023תאריך עדכון:                                               28.11.18 –  14משהב"ש מהדורה 

 201-206אבן יהודה מגרשים  שם האתר: 

  
   חדרים  5 חדרים:  מס' 

  
 1-2 מס':  ות קומ

  
 5-12 מס':   ותדיר

  
 1,2,3,4,5,6 : מס' בניין

  
 201-206 : מס'  מגרשים 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2הקונה רוכש )ש  תו זכוהבעל הקרקע   :2סעיף 

 . וחניה מחסן,  מיקום הדירה בבניין : 3 יףסע
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א בילות סטיות ק  :7סעיף 

 ייה. הבנ פרטי אדריכל מתכנן   :8 ףיסע
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.    :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 ואביזרים.   רדירה, חומרי הגמאור הית   :3סעיף 

          דירה.  ה  בהגו :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים 2)טבלה  :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8לציה נוספים ) י אינסטר ביזוא  ,ברזים( לים,ואה )כ רב תמתקני    ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת )  ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסן,  בדירהסידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2 יףסע

 טי. :  דירוג אנרג6.3סעיף 
 . מערכות משותפות  :7סעיף 

 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 . ת ויר מרכזימזוג אמערכת  :7.4סעיף 
 דיירים. ר בחדר/ים לשימוש ה אוי  : מערכת מיזוג7.5סעיף 
 דואר.  תיבות  :7.6סעיף 
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )מהרכוש  םא קים שאין להוצילח   :9.2סעיף 
 בית משותף )רישום ופרטים(.  :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.  :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 הרכוש המשותף. מ  וצאים מ ה החלקים :9.7יף עס
 

 חיםנספ
 

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 נספח ג'    טבלת זיכויים.
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 חדרים  5 מס' חדרים:  206-201אבן יהודה מגרשים  שם האתר: 

 ___ דירה מס':   

 ___ : מס'  קומה   

 ___ מס':   חניה  

 ___ : 'מס בניין  

    

    

 
 

 כר" מרט  "מפ 

 1974  – ד לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2015-ה , ותיקון התשע" 2008   –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י בעניין חיובים וזיכו 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן   . עות בע"מישראל להשק  הוא.י אמריקן בע"מ ד נדל"שקה עץ  :בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        לבין:    

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   .ךשית בהמהרשות המקומ  ע"י יקבע :ומס' בית רחוב .אבן יהודה: ישוב .1   

 ;   206-201:יםשמגר  .37,34  :מס' ותחלק  .7936 גוש מס': 1.1 

 . א/250/1/1/הצהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(. :בעל הקרקע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל רשות :שם המחכיר  2.1

 . 18.03.2019: הרכי חתחילת תקופת ה שנים. 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  דירה מס' וקומה: .3

 

 

, המשמש גם כחדר שינה( ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן חדרי שינה,  2חדר שינה הורים,  ,פינת אוכל, מטבח, כניסה, חדר דיור ה:בדיר .4

גישה  סה )מסתור כבי ות,רפסת שיר, מ(דר ת שימוש נפת(, שירותים )ביחצה הורים )מקלחר רחד ,( אמבטיה) כללי הרחצחדר ור, פרוזד

   .(יציאה מחדר דיור) שמש תמרפס ,(מרפסת שירותמ
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   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 ירה. וץ של הדקירות החשל  ברים על פניהם החיצונייםעוה די הקוויםהשטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על י )א(

   –לעניין זה 

  בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ " (1)

 ירה או תוכנית אחרת.ד בקומה או בינה לבין 

 חוץ; של קיר ה כזובמרהמצולע האמור  יעבור קורה אחרת  די כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין

 פני הקיר יכללו את החיפוי.בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" חוץ  קיר לשפניו החיצוניים " (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.דירה; שטח הדירה יהיה כל מפלס בבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 והאופקיים;   המשופעיםם יחטשהמל האופקי של כל לפי ההיטחת בלבד  עם אדירה יחושב פמהלך מדרגות בשטחו של כל  (ג)

 המדרגות. ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט

  1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל כנון והבניה ואם לנדרש בתקנות התבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 יתר(.  )בקשה לה ות התכנון והבניהתקנ –)להלן 

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף ד לדירההצמו  ףעורו של החלק ברכוש המשותי ש (ה)

 

 :י פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעד  .6

 קרה  י תדמו  וי הכוונה למשטח מלאיר]ק ש מקורהמשה מרפסת מתוכה ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח, ד[ בלב לע אחת מ גולה( הנמצא קומהפר )לא 

 המוצמדת(; החניהם סימון מקום כנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת _______:מס' לא מקורהחניה  6.2

 אין. :(2)בשטחתי דירמחסן  6.3

 .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה  גג 6.5

 ה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'(; א)ר .מ"ר ______ ירות גן:דבאין.  :(4)ת בשטחחצר מוצמד 6.6

 .  שטח(ו)מהות  רטםנוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפ חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 הדירה(.  רצפת פלסממ ךו מנהיה  יתור  ומפלס רצפת המסכן )יתמסומן בתוכנית המכר. כל שכ: (מתוכנן)ככל ש ביסהמסתור כ

  

 

 הערות לחישובי השטחים: 

 המצולע הנוצר על ידי הקווים מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך ת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1

לים  גובהדירה ה של קירותחיצוניים הבנויים של המרפסת ועל פניהם ההמעקים  רות החוץ אול פניהם החיצוניים של קי ע יםהעובר

 מרפסת.ב

הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או בח ,הכוונה "שמשמרפסת "בהר כי ומ

 שיש בה כדי להשפיע על  להוהן מחוצה  קעהקר ן בתחוםכפוף לבנייה פיזית כלשהי הלמיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות וב

 . שיפת המרפסת לשמשח

בינו לבין חלק של דירה  המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר טח הכלוא בין קירות המחס ש , הוא הן ל מחסשטחו ש .2

 יר במלואו. יכלל שטח הקיבשטח משותף  ר המחסן גובל הקיר; כאשר קירק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  אחרת ייכלל

 ס"מ;   20  מתחת לקירות החוץ בעובייאורטי תספת שטח ף בתוץ של המרתחוירות ההכלוא בין ק, הוא השטח שטחו של מרתף .3

כאשר קיר   ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ

  מלואו.הקיר בשטח   ייכללח משותף רתף גובל בשטהמ

המופיע במפרט   חצר בין שטח ה  5%עד  לעור שבשייה יט תר סקפה; תוכים בהיקירות התומ, את שטח הכולל חצרשטחה של  .4

 המכר לבין השטח למעשה.
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 סטיות קבילות: .7

 המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הסטיות 

  הלטייה גדוותר סת חה של חצרלעניין שטואולם  למעשה;  ובין השטח 6-ו 5כמפורט בסעיפים בין שטח  2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף 

  זרים במפרט ומידות האבזרים למעשהדות האבבין מי 5% של עדשיעור ייה בסט ב()

     

 דריכלות. סטודיו לא טלמון בירן "(:האדריכל)"להלן "  ה להיתרעורך הבקש םש .8

 ב', נס ציונה.  12סיני  : כתובת 2008825-077 קס:פ 4749525830 : טלפון  

 studio@talmonbiran.com :א"לו ד 
 
 
 

 עלפי מהנדסים בע"מ. "(:המהנדס)להלן "  שם האחראי לתכנון השלד .9

 רחובות. 3בן גוריון   : כתובת 077-4448433 :פקס 050-8957975 : טלפון  

       liraz@alafie.com   :דוא"ל 
 

 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה  ב. 

או  ייןהבנ חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות אי להכאשהמוכר ר    *

 . תף שטחים ברכוש המשו

 . ראליהתקן היש  כות יהיו לפי דרישותרים והמלאכל המוצ *

 

 יןני הבתיאור  .1

 3ד ווע (בעיקרה למגורים קומת קרקע )כל בניין ב ( "E2"-" וE1בשני דגמים "בניינים דומים ) 6אחד מתוך  ,גוריםמ יןבנ 1.1

 . לכל בנייןיות בפיתוח ו כן, חנ , כמריםקומות למגו

 החברה. לפי החלטת מקביל או בשלביםהבניינים יבנו ב           

               

 ;, הכוונה למגורים בלבד)*(דירות; וריםלמג תדירו  41 :בניין כל ב      1.2

 

 חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד( התשל"תדירו)לפי חוק מכר  )*(

 או לכל צורך אחר. לעסק,

 

 

 

 

 

 

 

 

 כל קומה ודה של יעויוט הקומות בבניין  פיר – 1 טבלה מס' 1.3 

 בכל בניין:       
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 ור יאכינוי או ת

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 ( )ד הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

 , םי פרוזדור  , מבואת כניסה )לובי( מגורים,

  , חדר תעגלו חדר מדרגות,  חדר, מעלית

מתקנים   פירים,  ,פהאש  חדר אופניים, 

נים  כנ תי דרישת המטכניות לפ  ומערכות 

 והרשויות. 

מעברים,   מיסעות, חניות,  בפיתוח:

  חבות, שבילים ר , חצרות פרטיות

 . כות טכניות ומער

 1-2 מגורים קומות 
4 

 )בכל קומה( 

  דר, חמעליתמגורים, מבואה קומתית, 

טכניות    מתקנים ומערכות פירים, מדרגות,  

 שויות. שת המתכננים והרלפי דרי

--- 

 ונה ם עלימגורימת וק

 )פנטהאוז(
3 2 

  , חדרמעליתקומתית, מגורים, מבואה 

  קניםתמ פירים,  מחסנים, מדרגות, 

יות לפי דרישת המתכננים  ומערכות טכנ 

 והרשויות. 

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

מתקנים ומערכות  מערכות סולאריות, 

י דרישת טכניות )משותפות/ פרטיות(, לפ 

 המתכננים והרשויות. 

  קבוע ם  לאמצעות סו יה לגג בלע 

 דרגות. ר הממחד

 --- --- --- 4 ות למגורים ל קומסך הכ

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 4 בבניין תסך הכל קומו

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה יייתכנו שינויים בטבלה בהתאם להיתר (א)

 התכנון והבניה   תן ]כהגדרתה בתקנולבניי  קובעתיסה ההכנ  היא סותניהכלבניין, יש לציין איזו מ חתא כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 :בכל בניין ראשי( ) ףמשות גותמדר חדר 1.4

 ; 1: כל בניין בהמדרגות  י מספר חדר

    אין. :ףמדרגות נוס חדר .ונהמגורים עלי תקומעד למפלס קרקע וממפלס קומת מקורה  :מדרגותחדר  אפיון 

עם חדר מכונות.   וותהיה חשמלית ללא ו/א 24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  ת תתאיםיעלהמיש;  :בניין כל ב תמעלי  1.5

   תחנות. 4 :תמעלי למספר התחנות  ;1 :יין בנ כלב תו י המעלמספר 

 אין.  :*()וד שבתמנגנון פיק ;6 :תמעלי למספר נוסעים 

ה ועד לתקרת התא ולכל ה מגובה המעקאר ותקן מרי תבאחו הקיר כיים. על בלוחות אנצופו פלב"ם קירות התא י :תאכל  גימור

צבוע בתנור או   פיתהיה צבועה בצבע סו מ"מ לפחות. תקרת התא 27בגרניט או שיש בעובי של  רוחב התא. ריצפת התא תצופה

  )בקומת הקרקע מאסף  מטה מעלה יהיה מאסף  :תפיקוד המעלי  ה או עקיפה.מונמכת ותותקן בה תאורה ישיר  תכוסה ע"י תקרה

 ד "יעד". יה באותה שורה, יהיה הפיקוד פיקוינליות או יותר, שהינן צמודות אחת לשים(. בבניין הכולל ארבע מענ ולשני הכיו 

 / ש'. 1.0מהירות  :הקומותלמספר בהתאם  עתנקבת י המעל מהירות

 . אין :רמעמדת שו  1.6

בהתאם לסעיף   ו/או חב' הניהול דיירי הבניין נציגות יע"ע תקב פעלתו ת, שהגנון פיקוד שבמעלית בעלת מנב הכוונה  מובהר כי  –"מעלית שבת"   )*(

 . 1969-ק  המקרקעין תשכ"טו חז' ב 59

 

 

 

 

 

 : ()בכל בנין  ועבודות גמרחומרי הבניין  .2
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 .בשילוב רגילהמתועשת ו :הבניהשיטת ; השלד לפי תכניות מהנדס :שלד הבניין  2.1

  ;השלד לפי חישובי מהנדס :עובי  .םו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/טרומיי ן מזויןטוב :חומר :קרקע ת קומתרצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי  1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי דוד בי 

   .1045מס'  שראליי  לפי תקן :מי רבידוד ת; השלד נדסלפי חישובי מה :בי ו ע .: בטון מזויןחומר :תקרה קומתיתה ו רצפ 2.3

   .1ק לח 1004לפי תקן ישראלי מס'  :. בידוד אקוסטי יועץלפי החלטת ה :בשיטה

  ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה.

  השלד. מהנדסישובי ח לפי :עובי . דהשל מהנדס תכנוןי מתועשים מבטון, לפ בטון מזוין, או אלמנטים :חומר: יין בנה גג 2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד תרמי   .םיודרישות התקנים הרלבנטי לפי הנחיות היועץ :שיפועי ניקוז ואיטום

מתועש /מתועש באם מכלול .דהשל מהנדס והנחיות התכנון האדריכלי ילפ בשילוב רגילה מתועשת למחצה,/מתועשת: קירות חוץ  2.5

 , (אחראו  או בלוק תאי )איטונג ,גבסבלוקי לוחות גבס, לדירות,  יר החוץ ובצד הפונהק מית שלן פניפבדו ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס. תכנון : לפי עובי  בכפוף לעמידה בתקינה הרלבנטית. להכו  

 ראלי.שן התקנים הי של מכו ירוק"  י "תו תקן ל עצבעי תקרות וקירות פנים יהיו ב

 : קירות חוץ ור מי ג 2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה.  .ותיתכאאבן טבעית ו/או אבן מלוב יח אקרילי בשילט: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה. אחרים; משולב עם חיפויים שכבות( 2טיח ): טיח חוץ  2.6.2

 ית. ומ הרשות המק ויים בתאום עםת הציפ וחלוק ווןג, שנות סוגה רשאי ליה האדריכל י :חיפוי אחר 2.6.3

  מהנדס   נחיות ה או משולב, לפי ו/ (ו אחרא ו/בלוק תאי )איטונג  אוו/בלוקי בטון   ואמזוין ו/  בטון  :חומר :הדירותקירות הפרדה בין  2.7

 .  1חלק  1004פי ת"י    ל בידוד האקוסטי הנדרש ע יקו את שיעור ה ובכל מקרה יענ   האקוסטי,   השלד והיועץ 

 .ללפי תכנון האדריכ בטון ו/או בלוק ו/או משולב לפי תכנון המהנדס, גובה :בהגו חומר ו  ש(:מרפסות )ככל שי בין  קיר הפרדה

 

 : ()בכל בנין  מדרגות חדר 2.8

רי המדרגות  דחהבידוד האקוסטי ל ;לפי חישובי המהנדס: עובי בטון מזוין או בנוי או משולב. : חומר: מעטפתקירות  2.8.1

 דין.פי הוראות כל ע על יבוצ ליתוהמע

בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון ע אקרילי )+ טיח וצב ף חיפוי בשיפולים )פנלים( כדוגמת הריצו :חומר :פניםירות ק גימור 2.8.2

 הישראלי( עד לתקרה.  התקנים

 הישראלי(.  םבעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקני) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

ות  שי בהתאם לדרלפי תכנון האדריכל וראצו צמנט לבן ורצלן או טפ ה או גרניטת יהיו מאבן נסוררגו המד :תו רגדמ 2.8.3

ניים )פודסטים( ופסים מחוספסים כנגד יובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות ומשטחי הב הרלבנטיים, יםהתקנ 

 .החלקה

 יבוצע על פי כל דין. ותעלית/ימות והלחדר/י המדרג יהבידוד האקוסט  :בידוד אקוסטי  2.8.4

 . 1142בהתאם לת"י  ,מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )לרבות מאחז יד( :מאחז יד /המעק 2.8.5

 . מחדר המדרגות קבועסולם באמצעות  :עליה לגג 2.8.6

 

 : ()בכל בנין  קומתיתמבואה )לובי(  2.9

יט ה או גרנמיקאו קר( יש)שנסורה , דוגמת אבן  י קשיחיפוחב יהיהרות פנים קי  רגימו :חומר :קומתיתמבואה  פניםקירות גימור 

  בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים)וצע טיח וצבע חיפוי הקשיח יבה למע ,לפחות  פורצלן, עד לגובה משקופי הדלתות

 עד לתקרה.  הישראלי(

מונמכת לא  ל תקרה במקרה ש. (הישראלי ון התקניםכמבעל "תו תקן ירוק" מטעם )סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:גימור 

 .  אבן נסורה או גרניט פורצלן: ריצוףקרה זו. ל תצע טיח מעיבו

 

 

 

 : ()בכל בנין  ראשית כניסהואה )לובי( במ 2.10



 ר בניה מותנה בהית
ו  נויים   כפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון שויות ה רק ע"י ר   לשי

 

                       _________ __                                            ____________ 
 מת המוכר חתי                                                              חתימת הקונה           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 
 30   מתוך 8 'מע   30.07.2023: תאריך / 14מהדורה  -משהב"ש ן למשתכ ר מכט מפר  / ישראל להשקעות בע"מ  .י אמריקהא -ו  נדל"ן בע"מ עץ השקד מסד לאיכות הבניה / 

 

  תללפחות עד לגובה משקוף דוניט פורצלן, חיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסורה )שיש( או קרמיקה או גר :חומר :ימור קירות פניםג

 .הישראלי( עם מכון התקניםן ירוק" מטתו תקבעל ") אקרילייבוצע טיח וצבע   יחפוי הקשימעל החהכניסה. 

 או תקרה דקורטיבית.  ו/או תקרת משנה ינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(,ס  סידטיח +  :רמחו  :תקרהגימור 

דים בתקן  ומהעו מ"ר,  0.64-ד לא יפחת מדושטח האריח הב חים מסוג גרניט פורצלן.אבן נסורה )שיש( או ארי :חומר :ריצוף

 . קהת החללמניע 2279הישראלי 

   .6.1.3עבודות פיתוח סעיף   האר :לרבות מערכת תאורהגימור חניה חיצונית  2.11

 :  חדרים לשימוש משותף       2.12

  :וכדומה פנייםו א חדר, חדר עגלות      

  -ניים כים טבחדר :הגימור תקר. (, מים וכו'ות חשמלונ רא  )למעט גומחות, סינטטי דוגמת פוליסיד, בצבעצבוע טיח  :גימור קירות

 " מטעם מכון התקנים. ן ירוקקתבעל "תו ון צבוע בצבע סינטטי. כל הצבעים, בט

 .ולבאו משאו פורצלן אריחי קרמיקה או טראצו  :גימור רצפה

  :הערות

 .הישראלי  התקנים ק" מטעם מכון ו רעל "תו תקן י ב יהיו צביעת קירות/תקרה   .1

 קן תהיהיה בהתאם לדרישות  )בדירות ובשטחים המשותפים(חלקי הבניין השונים בריצוף  לקה של הת ההחמניע גתדר .2

    .למניעת החלקה 2279הישראלי 

 

         רכת י מעל ידהנשלטת ע תפתיחה חשמלי אלומיניום מזוגגת, בעלתדלת הכניסה לבניין תהיה דלת  :ן לבניי  ראשית יסהכנ דלת    2.13

  .חזיר שמןום ומאינטרק        

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .דלתות פח : כנייםטדלתות חדרים     

    אין. :י תדלתות לובי קומ    2.15

 .יש :משותפים  וחלקים חדרים ,םכניי טים /חדר ,יותחנ ,קומתיותמדרגות, מבואות  , לובי, חדרן לבניי בכניסה , תאורה    2.16

       ולחצן מתוך  תיתה קומאמבו /ן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגותים יהיו לחצהמגורבבניין   

   .מבואה קומתית/הדירה להדלקת  אור בחדר המדרגות  

  כל.האדרי עיצובלפי  בגוון  החיצוני בלבד( ר )בחלקםפוי אחר או ציווע בתנופף צבפח מכ :חומר :ז ומיםחשמל, גארונות     2.17

 .החברהאו הפרטי, לפי החלטת  ף תוהרכוש המשהזנה ממערכת החשמל של  :דירתייםתאורה במחסנים       2.18

    י ם לפניין/יבשל ה הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף  יש. :למערכות אלקטרומכניות משותפותלתאורה ו חיבור חשמל    2.19

  תו גם רשמו בבניין הסמוך ויוך ו/או ימוקו בבניין הסמ ערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמ מ נו)יתכשמל הנדס החתכנון מ   

 הבניין, בכפוף לאישור הרשויות השונות(.    

 המקומית. שותהר לפי דרישת הקן מספר בניין חיצוני ומואר. עיצוב המספר יהיבחזית הבניין יות  מספר בניין:   2.20

 

 פרטי זיהוי(  –בנוסף לאמור בפרק א' )הדירה תיאור  .3

 : הדירה בהגו * 3.1

   מ'. 2.75  -כ: 2קומה מ',  2.75 -כ :3-ו  1קומה  מ'. 3.40 -כ  קרקע: :התקרה תי גובה הדירה מפני הריצוף עד תחת    

 מ';  2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

   

  מליבשטח המיני גובה הדירה משנה. בכל מקרה  מיות ותקרותקומ כות, בליטות, הנמכותרות, מערלמעט תחת קו: ההער *

 הקבוע על פי דין.לי הגובה המינימלא יפחת מן   תונ פי התק  הקבוע לגבי חלקי דירה על

 

 

 

 

 אותה.שים מהמשבדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רשימת חדרים וגימורים –  2טבלה מס'          3.2
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 טבלה זו(. אחרשל הבהרות,/בהערות פרוט יתר אה)ר 
 

 (1)חומר קירות אור י ת 

 ( 2)ותות ותקרגמר קיר
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 "מ( )בס

 (4)וחיפוי  (3)צוףיר
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 בשקלים חדשים 
 הערות

 הערות בהמשך. ב וטראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . הערות בהמשך רוט בראה פ  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  , בטון  חדר דיור 

 (1)  ון בלוקי בט בטון,  מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. 
 אין ( 4)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 . רוט בהערות בהמשך פ  אהר אין ( 3)ה אר ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פינת אוכל 

 . ה פרוט בהערות בהמשך אר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פרוזדור 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בטון י וק לב , בטון  חדר שינה הורים 

 . משך הראה פרוט בהערות ב אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  שינה   י ר חד 

 מ"ד מ 
 מזוין   ון בט

 לפי הוראות הג"א 
 . שך ראה פרוט בהערות בהמ אין ( 3)ראה  רט הג"א מפ לפי

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 (1)  ן וי בטבלוק  בטון, 
 אין ( 3) ראה ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ךבהמש ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  רצלןט פוגרניחיפוי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3) הרא ( 2) ראה

 ערות  בהמשך. בה ראה פרוט
 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 . ך בהמשבהערות  טראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  מרפסת שרות 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  (1)  ן בלוקי בטו בטון,  שמש    מרפסת 
 . 2.6ראה סעיף  קיר חיצוני  חיפוי/ציפוי 

 שך. המב ת ו בהערראה גם פרוט 

 וצפת  רחבה מר 
   )בדירות הגן( 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1)בלוקי בטון   בטון, 
 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 

 שך. בהמ וט בהערות ר ראה גם פ

 3.4ראה סעיף  אין אין ( 2) ראה (1)  בטון בלוקי  בטון,  סתור כביסה מ 

 לטבלה: והבהרות ות הער
 

  :חומר קירות ( 1)

 קי גבס או לוחות גבס בתנאים להלן: ובלוקי בטון תאי/בל/בטון/בלוקי בטון :ו עשויים מה יהיבדיר ת הפניםחיצו מו ת רו קי 

 .לפחות מ"מ 0.6עובי דופן הפרופילים  -

 מ"מ לפחות. 70 רופיליםרוחב הפ -

 וכית / מינראלי(.זכ  ם /ק"ג למ"ק )צמר סלעי 12ת חופות של לבצפיפ 2בידוד " -

 ד מאלה:היו אחי בסמכל צד של מחיצת הג

מ"מ לפחות, מחוזק ומשופר לנגיפה בעל   15.9מ"מ לפחות )מחיצה דו קרומית(, או לחילופין לוח בעובי  12.5בעובי חות לו 2 -

 (. פחותק"ג/מ"ק ל 1000הה )ות גבופצפי

 ת ומפרטי היצרן/ספק הלוחות. ראוהיו בהתאם להופרטי הביצוע י

 התאמתם למפרטיו. ב את ר בכתות ויאש ת הלוחנקהתספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר  /יצרן

 

ת אלו ם של קירות הפניפ ניתן שמעטבבניה רוויה, כאשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה המתועשת / מתועשת למחצה,  :קירות חוץ 

 בידוד" : 1045נטית לרבות בת"י בף לעמידה בתקינה הרלאו בלוק תאי. הכל בכפובטון בלוק בלוקי גבס, עשויה מלוחות גבס,  היהת

 הקירות בבלוקים המוגדרים ע"י היצרן "כעמידים למים" או מבלוקי בטון.  יבנומקרה  רחצה בכל בחדרי, בכל מקרה. " םיניל בני ש תרמי

 

 :ותקרת/קירותר גמ ( 2)
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 בהתאם הי יהחב המוגן הגמר  ומר הבניה של הקירות. במר+ צבע אקרילי או בהתאם לחח טי ציונלית יהיה,: בבניה קונבנגמר הקירות

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי  רף ד העו ת פקוהנחיו ל

 : לבן. ון גו  .קריליצבע א + הנחיות פקוד העורף ל בהתאם במרחב המוגן הגמר יהיה+ סיד סינטטי. טיח  :מר תקרותג

 . אקריליללא חיפוי(: צבע  בתחום) ושירותים רחצהי בחדרקירות גמר 

 

 :תו ס במרפגמר קירות 

 תשלום נוסף.  ת ללא החזיתות כלל כדוגמ הי יהגמר הקירות במרפסות  

ת התואמת לדרישות  י (. מעקה אלומיניום משולב עם זכוכעפ"י תנאי היתר הבניה  )באם לא נקבע אחרת :עיצוב מעקות המרפסות

 וי כדוגמת החזית.בנ  או ייםבנטהרלהתקנים 

 

 . ראלי שי טעם מכון התקנים המ ק"ים יהיו בעלי "תו תקן ירו קירות פנהתקרות ו כל צבעי 

 

   :ףריצו  ( 3) 

רים בכבישה צ: אריחים מיו 314עפ"י הגדרתם בת"י אריחים מסוג פורצלן )גרניט פורצלן(,  מרפסות יותקנוירה ובלקי הדבכל ח כללי: 

 קה הרלבנטיות. דרישות התקינה והחקיהעומד בסוג א' ם יהיו מ (. האריחיBlaכינוי )  0.5%-לה מ עת אינה גדושספיגותם הממוצ

 ר בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.  ת ייצוה סידרק מאותיחים אך וריח יותקנו ארת ארדיבכל מ 

רות חיפוי  ם כן צוין בגמר הקיפחות, אלא אס"מ ל 7ובה גבומאותה סדרת ייצור יצוף ר הריצוף יכלול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר ה

  יפולים.בש  ךרה בחיפוי קשיח אין צובמקומות בהם קיר החוץ מחופ קשיח.

 התנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפורט להלן. – 2279ין, לפי יעודם, יעמדו בדרישות ת"י ובבני  בדירה ותקניםצוף המהרי סוגי

 . 11R –א מקלחת . רצפת ת10R –. חדרי רחצה R-9 – גוריםמחדר 

סדרה  ים מכלגמאות/גוונ דו 3-ריצוף ושל  תוסדר 4 נה, לכל הפחות,המוכר יציג לקואו לחיפוי,  ,המיועד לריצוף  לכל מידת אריח,

 י. בגוון בהיר ניטרל ים יהיהעמבין הגוונים המוצ לפחות אחד  .ם לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגוריםהתואמי

 (.  LAPPATO" )יק חלקיתרות תהיה בגימור "מברמבין הסד  לפחות אחת

ת בגוון אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר  ם(. אחאריחי ןת, ביפוגו  -קים רובה )למילוי מיש  לשירה בין שני גוונים המוכר יציג לקונה בח

 לגוון השולט של האריח שנבחר ע"י הקונה.

ים  ואממאות/גוונים מכל סדרה התדוג 3-ול ריצוף  סדרות ש 4ל הפחות יג לקונה, לכות, המוכר יצעד לריצוף המרפסאריח המיו לכל מידת

מבין הגוונים המוצעים יהיה בגוון בהיר ניטרלי, אחד מהם דמוי  ת אחד  . לפחומגוריםוש בדירות מצים ושכיחים בשיופ לדוגמאות/גוונים נ

 שימוש בדירה.ע"י הקונה ל תואמת לגוון/דוגמא שנבחר אפרקט ואחד מהם בגוון/ דוגמ

 

 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן   אריחים מסוג . סוג א' . ס"מ   60/60ות  במידיחים  ר א ר לבחירת הדיי   : רהבכל הדי ריצוף  -

 ס"מ.  33X33מ,  ס" 30X30 חיםארי לבחירת הדייר ממידות  :ומרפסת שירות שירותים ,רחצה י בחדרריצוף     -

 . ( גרניט פורצלן )   ן פורצלמסוג    סוג א'. אריחים     

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30אריחים   ייר ממידות דלבחירת ה  :(בחצר) מרוצפת חיצונית וברחבה שמש מרפסתריצוף ב -

 לעילרות למידות האמו להציע בנוסף  מ"ר ומעלה על המוכר 15במרפסות ששטחן  .( גרניט פורצלן )  פורצלן מסוג   סוג א'. אריחים        

 חות.ס"מ לפ 60אחת בהם היא  אריחים שלפחות מידת צלע 

 

  קירות:חיפוי  ( 4) 

ת סוג  רהחקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחי מד בדרישות( סוג א' העוןללן )גרניט פורצאו פורצריחי קרמיקה אות יהיה מחיפוי קיר כללי:  

.  וון שנבחרו ע"י הקונהגם ולגתאם לדצור בהק מאותה סידרת ייקנו אריחים אך ורהינה להחלטת המוכר(. בכל מידת אריח יות האריח

מבין אלה : ידות האחרות תוצענה והמ מס" 60X30 חת מהן  תהיהות לפחות : אמידות שונ  הקונה אריחים בשלושהמוכר יציע לבחירת 

50X20  ,50ס"מX25  60 ,ס"מX15 06 ,ס"מX20 ות למפורט וכןים במידות דומריח , א בהסכמת הקונה. המוכר יהא רשאי להציע, ס"מ  

 שינוי במחיר הדירה.   ללא כלבמידות נוספות 

משקוף   הקונה ללא שינוי מהמחיר עד גובה קו תידות לבחירי קירות במפוחי: בדירה(הקיים  )לפי מקלחתובחדר   אמבטיהבחדר   

 טיח + צבע אקרילי. –ל החיפוי ועד לתקרה חות. מעהדלת לפ
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  –מעל החיפוי ועד לתקרה . ותמ' לפח 1.50עד גובה  הרחצה,ות במידות כמפורט בחדרי י קיר חיפו : ירה(יים בד)באם ק שירותיםבחדר   

 קרילי. טיח + צבע א

 חיפוי קירות תואם מאחורי  -  BI ו ביחידת ור איננת.  כאשר ה ( כל אורך משטח העבודה )מעל ארון תחתון ל   ת פחוס"מ ל   60בגובה   ח:טבבמ 

 ת: טיח + צבע אקרילי. החיפוי ובקירוהריצוף(. מעל  מ' מעל    1.50  החיפוי הקרמי ועד הרצפה )גובה   ו הסף העליון של התנור וסביבו בק       

זהה לגמר   וגמר וחיפוי דרש(ם נ)א סטיוקמובנית כולל בידוד א סגירהחלקי הדירה, יש לבצע  לכב  תו אופקיאנכית א לויה לצנרת ג      

 הקירות.  

  הערות:

 יעת מעבר בנטיים למנישות התקנים הרלדין ולפי דרהלפי הוראות הרטובים ייאטמו ים באזורים הקירות, הרצפות והנקז איטום:

 מים לחלקי בניין/חדרים סמוכים.   

 ייתכן הפרש   ,חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות, צה, ממ"דחדרי רחבכניסה לדירה,   – םהפרשי מפלסי 

 .דיןכל לפי  הבגוב רגה()מד  מונמך/המוגב יתכן סףגג, /שמש למרפסותביציאה  

 . עד גובה "אריחים שלמים"לפחות, או צוין בטבלה ה המלגובעד יעשה וי הקירות גובה חיפ  - רותחיפוי קי  

  ס"מ.   60  -מ פחות    ן רות שאורכ באם יש פינות קמו   , PVCיבוצעו פינות מפרופיל אלומיניום או    –י  נות בחיפו יל פי ופ פר 

 ה. הריצוף בדיר של בצע ליטוש ו/או הברקהת אלהחברה ודגש כי ת ספק ימניעל - ליטוש/הברקה 

 ית המכר, וככל שתותקן   , בתוכנללכבבמדויק ו/או  ,תסומן ם תותקן, מובהר כי לא בהכרחאב– , קורה/ותרגולהפ 

  שולב. ו מו/א אלומיניום או ו/ פלדה ו/או עץ ו/או בטוןמ תהיה עשויה        

 ת למערכותמטבח, ארונו  , בגב ארוןוחזיתות מחופים למעט בשולי קירותלפחות, ס"מ  7בגובה   ,ף ומחומר הריצ )פנלים(  –שיפולים 

 )גרונג(. פינות  וםטיואזורים טכניים. חיפוי ושיפולים, ללא ק

נדרש   ולריצוף טראצ  לפחות. מ"מ 3של  חים )פוגות(מרווח בין אריוע ביצנדרש נים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק – מרווחים )פוגות(

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 

 (מכר זהרט במפאחר ף י עאו בסנו בפועל רק אם צוין כך בטבלה קרות לעיל יותהתייחסות בהעלגביהם יש י ציוד ומתקנים )מובהר כ

 ארונות: 3.3

 

   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

 ת המטבח.תון הצמוד בכל אורכו לקירותח יותקן ארון מטבח בכל דירה           

 רטות להלן: חיות המפום לרכיבים ולהנרון יבוצע בהתאאה 

הכנה לכיריים   ,יורה של הכוח טשלהתקנה  ת, מדפים, תושבת לכיור, חיתוך פתח המתאיםדלתות, מגירון יכלול רו הא -

 לים. ה(, הכנה למדיח כדת חשמל להצתלבישול ונקו ת גזנקוד)תושבות וחיתוך פתח מתאים להתקנה שטוחה,  מובנות

 . ס"מ 60-יהיה כת הדלתות, , כולל חזיהארוןעומק  •

 פני הריצוף.  ס"מ מעל  90-עבודה יהיה כשל משטח ה גובה סף עליון •

למים למניעת רטיבות של תחתית   ס"מ ובחיפוי עמיד 10-קל( בגובה של כויה )סובנ הבתחתית הארון תותקן הגבה •

  .הארון

 מ"מ לפחות. 17-18בעובי  לבוד )סנדוויץ( דפים יהיו מעץגוף הארון והמ •

 מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי ארון יהיה מעץ לבוד )דה גב •

 .  פורמינגסטופלוחות  / MDFיות מעץ לבוד )סנדוויץ( /תהיינה עשו  דלתות הארון •

ת  בעלות מסילו . המגירות תהיינהלפחות, לכל גובהו ולכל עומקו ס"מ 60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב  •

 ת. טלסקופיות ממתכ

כניים  מקנו פתרונות ל הארון, יותדת הפינה שולא יותר. ביחי  חת בלבד, אם נדרשפינה א  ן יכלולבח התחתו ארון המט •

 ערך. ו שווה א  רננשלף כדוגמת מג'יק קור לאחסון

 סוגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים המפורטים להלן:     -

 מתכת.פורמינג. ידיות רמייקה / פוסטציפוי חיצוני: פו  •

 או פורמייקה. ים: מלמין  י וגמר מדפ פנימ  ציפוי •



 ר בניה מותנה בהית
ו  נויים   כפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון שויות ה רק ע"י ר   לשי

 

                       _________ __                                            ____________ 
 מת המוכר חתי                                                              חתימת הקונה           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 
 30   מתוך 12 'מע   30.07.2023: תאריך / 14מהדורה  -משהב"ש ן למשתכ ר מכט מפר  / ישראל להשקעות בע"מ  .י אמריקהא -ו  נדל"ן בע"מ עץ השקד מסד לאיכות הבניה / 

 

 ר כמפורט להלן:חר המוכשיב ים וגוונים שיציג המוכר ו/או הספקיםגקונה מתוך סוהיו לבחירת ה וגווניו י סוגי הציפוי   -

וון  ואחד מהם בג אחד מהם בצבע לבןם שונים לבחירה, גווני 5ציפוי חיצוני: על המוכר להציג בפני הקונה לפחות  •

 ניטרלי. בהיר 

  גוון לבן.ציפוי פנימי: ב •

ר על המוכ,  םנ. החליט הדייר שלא להתקילהחלטת הקונהן הינם ם בארון תחתווכו' מובנישל מדיח, תנור   תכנון והתקנה -

 אובנים )ללכלים החשמליים המת דלתות ומדפים, במקומות שיועדו להתקנת הלספק את ארון המטבח בשלמותו, לרבו

 ות הנדרשות. חללים( לרבות ההכנ

בחלל שמתחת לכיור  קןתותנה למדיח ניתן שההכ ם המיועד למדיח,מטבח במקום להתקין ארון לרוכשים המבקשי -

ברז, חיבור עתידי של המדיח לביוב ולסיפון קערת המטבח ושקע חשמלי : 3.6 בסעיף   שדרנההמטבח. ההכנה תכלול את 

 של המפרט(.בפרט החשמל  נות החשמל )כנדרשמים מותקן לפי תק מוגן 

 

 ;ה הערה בהמשךאר מידות: ( 1)  

    

א פחות בי לבעו ודהעב חלבחירת הקונה משטאורך הארון התחתון יותקן ל לכ ן: תיאור:מטבח תחתו  עבודה מעל ארון  משטח

  4440 ת"י  התקנים הרלוונטיים, דרישותל , העונהמאבן טבעית או פולימרית )כדוגמת אבן קיסר או שווה ערך( - ס"מ 2-מ

ם להתקנה שטוחה  יותא המשטחהיקפם. רונות בכל מ ביחס לחזית האס" 2שוליים בהבלטה של  םע(, לפי העניין 1,2)חלקים 

י להעדיף התקנה ללא קנט שא ע"י המוכר )הקונה ר ייבחרפן עיבודו  יון מוגבה שאולקנט ע  קןתו י של כיור. בהיקף המשטח

 זה(.    וי בגין אי ביצוענתן זיכ. לא ייקף המשטחהי מים בכל כולל אף  ,ל הנדרשזית המשטח ככ עם עיבוד בח וגבהמ

  המוכר שיבחר המוכר. יםהספק כר ו/אוהמו מגוון  דוגמאות שיוצגו ע"יחירת הקונה מתוך בלבמטבח יהיה העבודה  טחמש גוון:

 .  רליניטלו יהיה בהיר אחד מגוונים א, וגוונים לפחות 3ציג בפני הקונה י

  ודד אחד(.ח בלו ו בהדבקה ולאן קיסר יהיבאאבן טבעית או לוחות ה)

   

 אין.ן: ארון מטבח עליו  3.3.2 

מ"א ארון מטבח  1להמיר עד יה רשאי כר יה מוה  ,יתכנון המטבח הספציפל ומעלה, בהתאמה חדרים 4.5בדירות : רההע

 מ"א.   2 העליון יהיהמ"א ואורך המטבח  5א תחתון יההמטבח ה ורך ארוןכלומר, אמ"א ארון מטבח עליון.  2 -תחתון ב

 ורט להלן: העליון כמפיתוכנן הארון  ראת הצעת המוכ לקבל  הקונההחליט 

 ון יהיה רציף והמשכי ללא פינות.ארה  •

ובתנאי   "מס 60ס"מ לפחות. ניתן שגובה ארון עליון יהיה  30ועומקו  ס"מ לפחות 75ון יהיה ון העליהאר גובהו של  •

 קלפה(.  מעלה )מגנוןונים תהיה כלפי הארונות העלי  שפתיחת

 ו.ורכדף אחד לכל אכלול לפחות מון יטבח עליארון מ  •

 התחתון.המטבח  וןרא העליון יהיה בהתאם לדרישות המפרט לגבי מטבח רון הציפוי אמבנה ו  •

     .ראה נספח ג' :הכיור, הסוללה, החיפוי  , משטח העבודה,המטבח ארונותמחיר לזיכוי בעד 

 

(, יץ'סנדוו לבוד ) עץ עשוי מן תחתו   ארון יותקןשירותים(,  ה בחדר )למעט בדירה רחצה יחדרבכל אחד מ :ציין(אחרים )ארונות  3.3.3 

   MDF   5או סיבית עמידה במים ברמהP 310קן ת יפלENבאורך   לבחירת הקונה. הארון יהיה . הארון יהיה תלוי או מונח 

 ורץ  יש / ניאו קומחרס / ש ליטח עבודה אינטגרמחלידים, משתות, מדפים, צירים בלתי לל דלת הכוס"מ לפחו 80מינימלי של    

 .מ ס" 45X25תיו שמידו  כיורמשולב ב   

     .אין :צההרח מחיר לזיכוי בעד ארון                    

    :הערות

 : מטר אורך 6התחתון  מטבחה ארון  האורך המזערי של ( 1)

  .אורך מטר 6 לה:ומע 4.5, בדירת מטר אורך 5ם: חדרי  4-ו  3              

 מטר אורך. 1.25-חת מארון מטבח תחתון מכל פינה לא יפזערי של האורך המ 

 ס"מ. 95תהיה לפחות  למקרר(,ד עו טבח יתוכנן כך שמידת רוחב הנישה )המקום המימה 
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  תנור, יח,למד המיועדים חללים ארון.רך הושבת פעמיים באו חמ מידת אורך הארון התחתון תימדד לאורך קיר המטבח. פינה 

    ונות. באורך האר יכללו  המשולבים בתוך הארונותלמעט מקרר( ) כיריים וכיו"ב

קיימים   ונה לקחת בחשבון כי יתכן ובקיר שבגב ארונות המטבח, על הקמי צעבמקרה של זיכוי עבור ארונות המטבח וביצוע  ( 2)

 וקה.תחזרך גישה לפתח/ים אלו לצו אפשרים משותפים. יש לפתח/י גישה לקולטן/ 

 . החברה את הרוכשבו תנחה ועד ה תקבע ובמו על פי הלוח זמנים שהחברלדווח על בחירתבאחריות הקונה  ( 3)

 

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 מתקן חיצוני לתליית כביסה. רות יותקן השי פסתממר

               הכביס חבלי 5ס"מ,  160ל ימלי שמינרך וגלגלים  באו (וונות ולמג) מתכת בעל זרועות :()קטנה מיתקן לתליית כביסה      3.4.1

"מ  ס 120-מת חפנאי שיותקן מתקן מתרומם שאורכו לא יס"מ ובת 160-יה קטן מך המתקן יהניתן שאור מפלסטיק.

 ס"מ.  800-והאורך המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ

, קיר המבנהעל נת ו כת מגולומתקן ממתמעו משש ,שמשסת וה ערך בחצר/מרפן שו שיותקן מתק  אפשר :הגן לדירות       3.4.2

באורך  כביסה  ליבח 5ומקובע לקיר. המתקן יכלול לפחות   היה יציבהמתקן י בנה.בחזיתות המבמקום מוצנע שאינו נצפה  

  ס"מ.  160מינימלי של  

 3ות לל לפחוד הכוובב )קרוסלה( עם עמתמס תקןיר מתקן זה במי החלטתו, להמ"יהיה רשאי, עפ  הדייר בדירת הגן -

 טח מרוצף.טון ו/או למשקובע למשטח ביה יציב ומ מאלומיניום או ממתכת מגולוונת. המתקן יה  זרועות מתקפלות

 . UVיכותיים, עמידים לקרינת יהיו א יםלבבכל המתקנים הח 3.4.3

בתחתית  .ס"מ 60-פחת מלתליית כביסה לא י נישה. עומק ה5100מס' יהיה מחומר עמיד העומד בת"י מסתור כביסה:  3.4.4

 המשטח ין. מפלס עליון שלניהבל י הגשם שכת איסוף מ יותקן משטח הפרדה מבטון שינוקז למער יסהכל מסתור כב

 ני מפלס רצפת הדירה.  פחות מפמ ל"ס 30-יהיה נמוך ב

    ה של בגוב המ"ר לתליית כביס 1.7של שיישמר שטח פנוי ניתן לשלב מערכות טכניות במסתורי הכביסה ובתנאי  3.4.5

 מ' לפחות. 1.30                

 

 

  ך.שמ. ראה גם הערות נוספות בה)מידות בס"מ(  ירהת ותריסים בד תות, חלונו רשימת דל – 3טבלה מס'  3.5

 

 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( רוחב /)גובה  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( מת

ג פתיחה )ציר  וס
כע"כ(/ נגרר/  

 ר(אח

כמות ומידת  
  הפתח

 רוחב(  )גובה/ 

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 רר/כיס/אחר( ג נ 

כמות ומידת  
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /)עץ  מרחו
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 
סוג פתיחה)ציר/  

כ.ע.כ/נגרר/  
 ר( מלי/אחחש/כיס

 ה יסכנ

1 

 ציר רגילה  וןבטח פלדה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 100/210-כ

 חדר דיור 

1 

 כ נגרר כ.ע.  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 גלילה חשמלי

 נידיכולל גיבוי 
 280/210-כ --- 280/210-כ

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

.כ  נגרר כ.ע  אלומ' מזוגג   

1 

ידניה גליל אלומ'  אלומ'   

120/100-כ 120/100-כ ---  

חדר שינה  
 1הורים 

1 

 לה ציר רגי  עץ

1 

 .כ  נגרר כ.ע  אלומ' מזוגג 

1 

 ידניגלילה  אלומ'  ' ומאל

 120/100-כ 120/100-כ 80/210

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 2 שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 אלומ' מזוגג 

ציר רגילה או  
 ע.כ כ.

לפי הנחיות  
 א הג"

1 

 .  רר לכיס נג אלומ'  אלומ' 
 70/200-כ
 80/200 -כ

 100/100-כ 100/100-כ
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 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( רוחב /)גובה  

חומר )עץ 
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( מת

ג פתיחה )ציר  וס
כע"כ(/ נגרר/  

 ר(אח

כמות ומידת  
  הפתח

 רוחב(  )גובה/ 

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 רר/כיס/אחר( ג נ 

כמות ומידת  
  הפתח

 ( )גובה/ רוחב

  /)עץ  מרחו
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 
סוג פתיחה)ציר/  

כ.ע.כ/נגרר/  
 ר( מלי/אחחש/כיס

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  הנגררת/ים ים, יס ס רדף ו, הגזד פלדה נג  יים,ו שתת א אח  כנף

          לפי הנחיות הג"א.  לכיס. 
--- --- 

 3נה שי חדר

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

 .כ  נגרר כ.ע  אלומ' מזוגג 

1 

 ידניגלילה  אלומ'  אלומ' 

 120/100-כ 120/100-כ 80/210-כ

 4חדר שינה 

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 .כ  כ.ע   ררנג וגג מז ' אלומ

1 

 יניד גלילה  אלומ'  אלומ' 

 120/100-כ 120/100-כ 80/210-כ

ח. רחצה  
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה רג ציר

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

 --- --- 80/210-כ

ח. רחצה  
 ריםוה

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ציר רגילה 

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 60/100-כ 80/210-כ

שירותי  
 אורחים

1 

 ציר רגילה  עץ 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

 --- --- 70/210-כ

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

1 

 נגרר כ.ע.כ  מזוגג אלומ' 

 

   

  130/100-כ 80/210-כ

 : תחרו וא טבלהל ערותה

ניגרר  משתפלת,רגילה+ יחה תפ=  פ()דרייקיסב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, פ קי פתיחה,  גו= סרגילה צירם,  מיניו= אלו' ומאל :יליםמ  רי ביאו  .א

מעלה,  י= תריס נגלל כלפגלילה  ,על כנף קבועה בתנועה אנכיתת חא= כנף גיליוטינה ס( בקיר, ו/או לתוך גומחה )כי רת על כנף = כנף נגרכ.ע.כ 

   .חשמליאו ו/  )ידני( ועהת רצעומצבא

 ה"כ הדלתות/ת הכללית בדירה תתאים לסשהכמו ובלבד בטבלה מחדריםשל אחד   רבתיאוים יכולות להופיע לשני חדר , משותפיםתו נדלתות/חלו  .ב

 טבלה. חלונות המצוינות ב

ומופעלים  יםחבוי חיםמערכת ברין( בעלת חו יטה ראשית )בדלת מגן מפלדה לכניסתהיה בהתאם למפורט להלן:  -גורים לדירת המ כניסההדלת  .ג

, (טלסקופית)פנורמית/ הצצהית עינסגר בטחון פנימי נוסף,   לן:כמפורט לה יםיבת רכלרבו 5044התואמת לתקן ישראלי מס' ן גלילי ידי מנגנו לע

  1.25בעובי של  תנה מגולוו ניה מפלדב וף משק .דירה תחתון, מעצור דלת ומספר מברשת סף  ,נעה ו"רוזטות"ידית רכות צירים, מגן צילינדר, עמ

 ון לפי בחירת המוכר.בגמר וגו סה תהיה הכנידלת   :גמר וגוון יהיו בצביעה בתנור. דלת והמשקוף  החות. כנף פלמ"מ 

 . 5044פורט בת"י הכול כמ 2בעלת דרגת עמידות בתנאי סביבה  ה כנגד פריצהת אמצעי נעילירה(, תהיה בעל)באם קיימת בד :ת יציאה לגינהלד

 בחירת המוכר: אחד מאלה, ל לגינה יהיה הפריצה" בדלת יציאנגד לה כי נעי"אמצע

 בבניינים. סורגים לפתחים – 1635ת"י  ישותו דרב תקיימתיחה שמ(.  סורג לפת1)

תכנון  בתקנות הת טו ישות המפורח המוזז באמצעות מנגנון גלילי העונים לכל הדרן עם בריעול עליו בוי לדלת סובבת ומנ(. מנעול תחתון ח2)

 (. 1 –)אמצעי  2.92, סימן ז' תקנה ניהוהב

   2.92תקנה תקנות התכנון והבניה, סימן ז' המפורטות ב עונה לדרישותלילי הגנון גידי מנים על בריחים המופעל 4(. מנעול בטחון בעל 3)

 (.  2 –)אמצעי 

                               .(. תריס גלילה חשמלי4)

 ,בדירה(הקיים , למרפסת השירות ולחדרי הרחצה )לפי ות הכניסה לחדריםת דל מפורט להלן:בהתאם לם יהיו רי גו ירת המבדם דלתות הפני  .ד

וניים עמידים למים ולא שויה מלוחות חיצ כנף הדלת תהיה עגילה. ציר רעל חלקיו ובפתיחת  23ראלי מס' תות לבודות בהתאם לתקן ישנה דלתהיי 

ק,  חוז –ורד ו/או מילוי אחר שווה ערך בכל היבט תיפקודי בלקססגרת עם מילוי פל ממודבקים עמייקה(, ור)פ HPL  /CPLסופגים כדוגמת 
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יותקנו בהתאמה לסוג  ים  צירס"מ לפחות.  7מים בגובה יהיה מחומר פולימרי עמיד ל  נף התחתון של מסגרת הכ אחר. החלק יקה, קיים,סט קוא

ויעמדו בכל דרישות    עמידים למיםיהיו דבקים ה ת ולרבות לוחו נף הדלתפחות. כל יםצדד 3-ב פה)קנט( מצו –הדלת והמשקוף. היקף כנף הדלת 

עול יינה עם מנהדלתות תה מנעול וידיות:  .חיצוני מתועשרמייקה או בציפוי יהיה בצבע או בפו גמר הדלתות: .שישנה, ככל שראליתהתקינה הי

בגמר ובגוון תואם עץ שות פולימרי או ב הל , בעל23שראלי תקן י תאם לה בהיהי הדלת: וףמשקצדדים. פנוי" וידיות מתכת משני ה-סיבובי "תפוס

אור  -צופנוי" וצוהר/-בי דמוי "תפוסי האמבטיה, המקלחת, מנעול סיבו תקנתו יהיה עמיד למים. בחדרר הלאחוף . המשקאטימה לדלת ויכלול פסי

שיבחר המוכר. על המוכר להציג  קיםכר ו/או הספיגו המואות שיצגמדומגוון ך תו רת הקונה מ: יהיה בהתאם לבחיגוון דלתות הפניםבכנף הדלת. 

    אחת מהן היא בגוון לבן., אשר לפחות לבחירהשונות אפשרויות  3בפני הקונה 

ות שני לוחמם ביהמורכ, תקןלפי דרישות ה רגיל/בטיחותי( Double Glazingכפול ) קוף זיגוג ש אלומיניום עם מסוג  : חלונות)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

 ורכיביהם יהיו בעלי תו תקןנות החלו. (מ"מ 6יר של עם מרווח או , משני הצדדים לפחותמ"מ  4 )זיגוג בעובי םניהם מרווח אוויר בי ע יתזכוכ

מתקין   ו על ידיקנ ות החלונות י צירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעילה. ,EPDMזיגוג, אטמי גומי גלי ואביזרים מקוריים, ובכללם: סר

מיניום יהיה חלון מסוג אלו  :בממ"ד לון . חכנף נף על נגרר כיהיה בעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ודר הדיור: חון חל  מטעם היצרן. רשהמו

   .העדכניות פקוד העורף  בהתאם להוראות, נגרר ף פלדהמזוגג עם כנ

 .אחת רשת ף לכנ כהכנה להבמסי נוסף  נתיב יותקן ההזזה בכל חלונות. אין :רשתות .ו

 יהיו בעלי תריסים. הדירה( בתיאור קיים לפי ה הכלומטבח ) מקלחת אמבטיה, חדר שירותים, חדר למעט חדר רה,הדיפתחי  :תריסים .ז

ככל ) ימה מוגברתמילוי פוליאוריתן מוקצף כולל אטם גומי בין השלבים לאטתריס עשויים פח אלומיניום בגלילה או הזזה יהיו שלבי ה יסיבתר 

מ'   2.50וחב  ם ברפתחיה ר ובכלר הדיובכל הפתחים בחד. יה בהתאם למידות הפתח והוראות היצרןהי הפח. עובי היצרן(ות עפ"י הורא שנדרש 

 פתיחה ידני. ון נגנכנ"ל עם מנגנון חשמלי ומריס גלילה עם שלבי תריס ארגז תיורכב ומעלה 

צינור מצויד במאוורר מכני עד לקיר החוץ   וצעבי חוץ,שיר לאוויר היור  ללא אוור  ובמטבחיםם יידרים סניטר בחדרי שירות, בח - אוורור לאוויר החוץ  .ח

 סוי.פפת כילרבות ר

יתכן פתחים המשולבים בזיגוג  ום.אלומיני יועץ ה ו/או תכנון האדריכל פרופיל, גוון, עפ"יה דגם .עשויים אלומיניום והתריסים החלונותמסגרות  .ט

 . מסךקירות ו  א/ו מחסום,עקה/קבוע המשמש כמ

 . "("חלבשקופה או עמומה ) ,בטיחותיתזכוכית  תותקן חלונות(,יש  )באםושירותים רחצה  י בחדר .י 

  בטחון/אש.ת ויותקנו דלתו ומת קרקע יתכןיסה לדירות בק ת הכבאות, בכנרשו לפי הנחיותקומת היציאה מהבניין: לדירה/ות בדלת כניסה  .יא

  ., אין לקבוע סורג קבועמש את כלל הדיירים בקומה()בחרום אמור לש קומתי תח חילוץהמוכרז כפ רהבדי וןו חלו/א ממ"דחלון ב -פתח חילוץ  .יב

 פתיחה.פתיחה וכיון ה, לרבות סוג הוג החלון/תריסמידות הפתח, סים ביתכנו שינוי "פתח חילוץ"המוסמכות כ  הרשויותרז ע"י שיוכ בפתח ,בנוסף 

 2 -סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כצונית. חי נגררת,/תחתמה, הנפ לדה אטופ הינה דלתן וגמרחב מסה לכני  דלת :פיקוד העורףלפי דרישות  .יג

חסומים  רור מעוגלים בקוטרים שונים,אוו  פתחי יגוג וכןאלומיניום + ז. חלון כיסת או שתיים, הנגררות לכנף אחפלדה  . חלוןהדירה ס"מ מעל מפלס

עה  הפר רוצ תיפתח האוורור  וליד ע"ג הקיר   ,פיקוד העורף(לפי הנחיות )סינון אויר  מערכת התקנת ק.נים לפרויתונ נצ'(, )פל פלדהבדיסקאות 

תקינתו והתקנתו  הרי ש מתקן הסינון,ע"י החברה פק יודגש שבאם סו (.2010מאי )תקנות הג"א  רכת לפי מידות היצרן.ידות המעקומית. ממ

  שהוסמכו לכך ע"י פיקוד העורף. בדיקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורמיםיב יחי רוכש,ע"י הרוקו יפלכן , עורף וד האושרו ע"י פיק ו נבדקו 

יגבר הביצוע בפועל התואם פרט המכר לבין הביצוע בפועל או במ/כר וה של סתירה בין המצוין בתוכניות המבכל מקר יודגש כיספק יעת מנל

 ף.הנחיות מעודכנות של פיקוד העור 

אביזרים   ורך בהתקנתצהעקב , "נטו"מבטאות מידות פתחים אינן ומשוערות בס"מ, בניה , הינן מידות 3' מס בטבלה פורטותהמת דוהמי – דותי מ .יד

  מסך של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירות ,למיניהם פרופילים היקפייםמשקופים ו ןיות וכסמו  כגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרותמשלימים 

   בתקנות התכנון והבניה.רש כנדלפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  יםתקבלהפתחים המקרה גודל ל מבכ .ן(הענילפי )

 

 

  ה זו.חר טבלת לאראה גם הערו  - מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4טבלה מס'  3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 שרותי אורחים  מטבח 
 ה חדר רחצ

 חת(קל)מ
 רחצה כללי חדר

 טיה( מב)א
רפסת מ

 שרות
 אחר

   כיור מטבח
 )בודדת/כפולה( 

ידות  מ
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- ראה הערה )א( 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 שרותי אורחים  מטבח 
 ה חדר רחצ

 חת(קל)מ
 רחצה כללי חדר

 טיה( מב)א
רפסת מ

 שרות
 אחר

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- משולב בארון  משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3עיף ראה ס 3.3.3ראה סעיף  --- --- ג סו 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 ים כיור לנטילת ידי 
 '( ג'( )א)

ידות  מ
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ראה הערה )א(  ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 ס"מ()ב

 --- --- (בראה הערה ) (ב) ראה הערה ב(הערה )ראה  ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ין א אין  אין  --- זיכוי ₪  

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

מידות  
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת

 (בראה הערה )
 אמבטיה 

 (בראה הערה )
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
אמבטיה  א' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- יןא --- --- --- יכוי ₪  ז

סוללה למים קרים  
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד( מהמשטח

 --- --- (גראה הערה ) (גראה הערה ) )ג(ראה הערה   (גראה הערה ) דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' זיכוי ₪  

יה אמבט סוללה ל
 )ה( רים וחמיםים קלמ

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- אה נספח ג'ר --- --- --- זיכוי ₪  

סוללה למקלחת 
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- 'אה נספח גר --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה ל )קרים( חיבור מים
 )ז(מלוהזנת חש  לניקוזחיבור 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול חיצונית בדופן  4ח "תפ
, )ז(מייבש כביסהמ  פליטת אדים

תריס הגנה  , הזנת חשמלכולל 
 . ומשקולת סגירה

 --- יש  --- --- --- ---

ר  לחיבו חיבור למים וניקוז, הכנה 
 ( )חיםמדיח כל 

ז כיור  משולבת בניקוההכנה )
 .(המטבח

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  ' מים למקררנק

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(נקודת גז לבישול

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה )י(מים גז לחימום נקודת
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 : ואחרות טבלהל ערותה

 ר שצורף להסכם הרכישה(.או במסמך אח בטבלה,  ין צו ם ועל רק באבפ)הקיים 

לקיו ובכללו  על כל ח 1205ראות כל דין, לתקינה הישראלית ולתקן הישראלי, ת"י בהתאם להו וטריים ייבנו ויותקנ יה והכלים הסנמתקני התברוא הערה:

ובהתאם להנחיות   1205לת"י  5למעט חלק ונספחיהן, ות עות שרברבמידות התקנה לקבו –נספח א'  3ונספחים למידע כדוגמת חלק ומלצים ים מנספח

 המפורטות להלן: 

: ציג לבחירת הקונה. המוכר י)למעט כיור חרס כפול שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה( טוחהח בהתקנה שב: במטבח תותקן קערת מטמטבח י /יורכ (א)

 סילי קוורץ/ /אקרילי/: חרסהקונה לבחירתערה הק . חומרס"מ 80/46 במידות כפולהקערה ס"מ או  40/60בודדת במידות בח קערת מט -

  :(הב"שת משבאם נדרש בהנחיו ) כיור נטילת ידיים החברה. שיבחר ע"י ,פקבמידות לפי היצרן/ס ולחני )אינטגרלי(:כיור רחצה ש .נירוסטה

 . ס"מ 25/40במידות . חרס

  מיכל אסלה תהיה תלויה או מונחת. אם הבחירת המוכר ב(. לבלוק-מונו ) מזוגג עם מיכל הדחה צמוד אסלת שירותים תהיה מחרס :ות/אסלה )ב(

יכל ההדחה תעמוד בכל מידותיה, חלקיה . האסלה לרבות מליטר( 6של טר וארוכה יל 3בעל קיבולת הדחה קצרה של דו כמותי ) סחר :הדחה

העליונים של  פניםגובה ה .לבנטיי הרישראל העומד בדרישות התקן ה בעל צירי נירוסטה  ,כבד :אסלהה ושבמ .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

דגמים של אסלות  3רת הקונה לפחות להציג לבחי על המוכר :םדגס"מ בהתאמה(.  38,40ס"מ ) 1סימלית של ה מכייס"מ בסט 39: האסלה יהיה

 הארץ, ככל שישנה.  העומדות בדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת

ציבותה, הכול בהתאם חת ילהבט מ"מ הומוגני, בעלת חיזוק היקפי 3.5י  ר אקרילי בעובמחומ תהיההאמבטיה ס"מ.  70/170במידות  אמבטיה:

 לכל דין.  

"מ ושטחו ס 80. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות דין כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות יפחת לא המקלחתתא  הרצפה של חטש מקלחת:

תיחום או   רוג,. בהיקף רצפת המקלחת יש לבצע דיהמשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותמ"ר. גמר הרצפה יעמוד  0.72-לא יפחת מ

 (.שופע במקלחתפה למשטח מו)לא תותר התקנת אגנית כחל סף.

 ת אחת( )ויסות מים חמים/קרים בעזרת ידי ל מנגנון קרמי דו כמותייהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל /מיקסר בע וחמים לות למים קריםכל הסול  (ג)

 . 1347העומדות בדרישות ת"י  ותסדר 3 לפחותעל המוכר להציג לבחירת הקונה . "כללו "חסכמיםוי

ח יהיה מסוג ודה או הכיור. ברז המטבפרח והם ימוקמו על מישור משטח העב-יותקנו ברזים מדגמים מיקס מטבחהרחצה ובכיור ה בכיורי  -

   ס"מ. 15"מ עומק ס 15גובה  :רחצה תהיינהכיור ס"מ. מידות ברז  25ס"מ, גובה  20ן. עומק מידות להלברז נשלף ב

 . , בציפוי כרום ניקלקסרמערבל מידגם:  :(יות משהב"שנדרש בהנח םבא) לת ידייםברז נטי  -

 מוטתלה מתכוונן, שרשורי, מלל צינור כו מיקס מהקיר, ,דרך( 3רב דרך )אינטרפוץ  - יםתותקן סוללה למים חמים וקר  מקלחת:ה בתא -

  בקוטר תס"מ וראש מקלח 30קיר באורך ר, זרוע מהיפי בחירת הדילחילופין ולאו פחות ומזלף. "מ לס 60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

 מ"מ.   15

  ה מתכוונן מוטשורי, מתלצינור שר תית למילוי האמבטיה וכןמהקיר, הכוללת יציאה תחסוללה למים חמים וקרים, מיקס  תותקן באמבטיה: -

 ת ומזלף.לפחוס"מ   60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

 . )ככל שידרש( ניל יברזויוב, : חיבור לבתכולל אסלה תארגז/י שטיפו כיורים התקנת  (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 בדופן חיצונית  4פתח "חשמל,  : הזנתש כביסהכנה למייבה ת חשמל.ים(, חיבור לניקוז, הזננקודת מים )קר :ה כוללתהכנת חיבור למכונת כביס (ו)

 .סגירה  תהגנה ומשקול , כולל תריסכביסההמייבש מ םאדי פליטת לשרוול

 ברז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.ללת: כו במטבח ח כלים למדי  הכנה (ז)

 .ביזרי קצהצנרת נחושת בלבד ללא א באם לא נאמר אחרת,: גז הכנה לנק' (ח)

 .בלבד מים קרים תואסל. בידיים  רבות כיור רחצה וכיור נטילתם, ל)כללי(. יעשה לכל הכלים הסנטריי ים וחמים:חיבורי מים קר)ט(    

 ים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירונית. מ קרי : מים קרים (י)

 הכיור.    העבודה אושור משטח = קרי ברז הממוקם על מי פרח קבוע. מתוך שרוול ראש ברז הנשלף נשלף =  ( יא)

  ת אחת. ידי )מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, בעזרת למערב

 ת ו/או לפיית ברז ו/או שניהם. קרים, לראש מקלחל מים חמים/ה/יציאה, שס= חלוקת כני נטרפוץ(י )א דרך-רב

 

 , ברצפה,הבניין( למשותפים לכלו חלקם יתכן)בי ביוב רת ופתחי ביקורת לקולטנ צנ: אחר דירה, לכל צורךאביזרי אינסטלציה נוספים ב   3.6.1

 דרישות כיבוי אש(.  וכמות, עפ"י  ום)מיק  כיבוי,יתכן מתזי  האינסטלציה. קום וכמות עפ"י החלטת מהנדסבמי ,בקירות או בסמוך לתקרה
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 בין   לי פיקודרת גז וכבלהעבצנרת ו מפוצלו/או  יני מרכזינסטלציה. ניקוז למזגן מלפי החלטת מהנדס האי ,מיקוםב ארון למחלקי מים

 .  דמאיילהמיועד המיקום המיועד למעבה, עד המיקום 

 אקוסטיקה.ות יועץ הוהנחי 4ק חל 1004פוף לת"י יוב בכבידוד קולטני ב .

 

 רה:הע

או " או קורות עמודים"דמוי ות ויצרו בליט  ודד ואסטטי בהתקנת כיסוי מ יחוייבו ידרשו(, כל שכ, )בוי הצורך במעבר צנרת מים/ביוב/מתזי כי 

 רצפה, בסמוך לקירות ו ו/או בסמוך לקירות ותקרה   ,"ספסלים"

חי ביקורת, ולכן  פת יתכן וידרשו   ן הבניי גובה העוברים ל םהת"י, והנחיות מהנדס האינסטלציה בקולטני פי ליש לקחת בחשבון כי  ,בנוסף

 תחזוקה.  גישה לצרכי  פשרסום אותם ויש לא ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לח שיידרבדירות בהם 

 

 נדרשה מערכתהוראות כל דין. אשר נקבעו ב שותיותהיה עפ"י הדר סולארית באמצעות מערכתרות מים חמים לדי  הספקת :יםמ חימום    3.6.2

 .   579קן ישראלי לדרישות ת בהתאםתקנתה תהיה סולארית, ה 

לתכנן   מאפשרהולל מפסק ב זמן )טיימר( הכנט עזר חשמלי והתקן קוצחימום עם אלמ ללהכולכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד(      3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( מראש את זמני ההפעלה

 באמצעות חשמל  יעשה חימום המים  ,מערכת סולארית באמצעותמים לספק מים ח לדירות שלהם לפי הוראות כל דין לא ניתן   3.6.2.2

 .ימר(התקן קוצב זמן לחימום המים )טיו 

 חמיר מבניהם. ט להלן לפי המ או מהמפורמהוראות כל דין  פח מיכל האגירה לא יפחתנ 3.6.2.3

 ,ליטרים 120 -חדרים 3 -2ת ב בדירתטר. לי  60 –חד אבדירה בת חדר   ;ליטרים 150:תבקיבול מיםם חי למ כל אגירה )דוד( י מ 3.6.2.4

 ;ליטרים 150 -ויותר   חדרים 4בדירות 

   ת ו/או על גג המבנה.במבואה הקומתי ון שירות יית הכביסה / בארכדוגמת חלל תלאך נגיש  במקום מוסתר :ודמיקום הד  3.6.2.5

 ידיים. יור נטילת כאמבטיה, מקלחת. מטבח ורחצה,  ערותק :לכלים חיבור מים חמים 3.6.3

 (.לדירהברז אחד  –וביציאה לחצר ביציאה למרפסת שמש ) .שי: "דלי"ברז    3.6.4

 ת החברה(.)מיקום לפי החלטיש  :רהה למונה מים לדי הכנ 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםי, פלסט :לוחין ד ,PPR, S.Pפלדה מגולוונת, פקסגול,  :ם וקריםמים חמי  :ורותחומר הצינ 3.6.6

 ,  יש :חנקודת הגז במטב קור הגז ועדה ממז בדירגצנרת  3.6.7

 : יש. גז לדירהנה למונה הכ 3.6.8

 

י לשמש את כל בעל כזית שנועדוערכת גז מרמ, מיתקנים או צנרת של 1969 - שכ"טה )ב( לחוק המקרקעין, ת59מובהר בזאת כי בהתאם לס' 

 . תף המשו חלק מהרכושט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו הדירות או חלקם, למע

 
 
 
 
 

 (טבלה זו לאחר  ראה הערות) מתקני חשמל ותקשורת – 5טבלה מס'  3.7
 

 נספח ג' ראה מחיר זיכוי לנקודות מאור, בית תקע ונקודות טלפון,
 

  

 2ללת של הדירה. בדירה הכוהוט בהתאם לתכנון העמדת הרילה המפורטת להלן ולפחות בהתאם לטבוהתקשורת יהיו  תקני החשמלממיקום וכמות 

 . ן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעודי לקומהת ובנוסף יותקם ממסר פחשית, לוח חשמל ראשי עומעלה יותקן בקומה הרא  קומות

 

 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 ור משותףמא

 ע תק בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .טלפון  נק'

 נקודות  3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 ותאחר/ הער
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 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 ור משותףמא

 ע תק בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .טלפון  נק'

 נקודות  3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 ותאחר/ הער

 רה לדי  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

  חדר למפסק תאורה  -
 . מדרגות 

כולל   חשמל דירתי  לוח -
 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות 

 ה( סה או למבואלכני 
   /ארון תקשורת  -

ית  בכולל  , טלפוניה/טלוויזיה
 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת    -יס חשמלי תרתוכנן  
חשמל להפעלת   נקודת
)תריס זה נרשם  גם   התריס 

רחבה   .במרפסת שמש 
 משך הטבלה( בה מרוצפת 

 דור זפרו 
 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
ניית  פ פרוזדור הכולל או ב 
נקודות מאור לפחות    2"ר", 

 + מחליף. 

 1 ח מטב

 
 
 
2 

ה  רגת הגנ)בד
44IP ) 

4 
 

גת הגנה  )בדר
44IP ם  ( מחולקי

גלים  לשני מע 
מהלוח  המוזנים 

נדירתי ע"י  
  2.5מוליכים 

 ממ"ר בצנרת 

4 
כ"א במעגל נפרד,  

 עבור: 
ר  רמדיח, תנור, מק

אזי עבור  תלת פ 1+
,  כיריים חשמליות

  2.5יכים עשוי מול
 צנרת בממ"ר 

- 

מיקום בתי התקע יהיה מעל  
ככול  ודה  משטח העב

תכנון  בהתאם להאפשר ו 
י התקע עבור  בת  .המטבח

בור  שמליות וע כיריים ח
קמו מתחת  המדיח ימו 

 למשטח העבודה. 

 שינה  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה  מחליף

4 
ד  )שניים לי 
 המיטה( 

- 1 1 - 

 ממ"ד
מנורה לפי  

הנחיות פיקוד  
 ורףע ה

 . לפי תקנות פקע"ר 1 1 - 3

 ניה משחדר/י שינ
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 ה רחצ י /חדר
או   )אמבטיה
 (מקלחת

1 
  מוגנתמנורה )

 מים(

1 
)בדרגת הגנה  

44IP ) 
- 

1 
  לתנורבית תקע  )

 ( חימום
- 

  בית תקע לתנור חימום -
י  סק דו קוטבפימותג עם מ 

עם מנורת סימון מחוץ לחדר  
 הרחצה.

ימותג עם   –דוד חשמלי  -
קוטבי עם נורת    דו מפסק 
מחוץ   –זמן וצב קו סימון

   צהחדר הרחל
    -ני + מפסקאוורור מכ  -

 . ידרש היכן שנ

 - - - - 1 רותיםשי 
 בהעדר חלון, 

הכנה לנק' אוורור מכני +  
 היכן שנידרש.  -מפסק 

 מרפסת שרות 
1 

  מוגנת המנור)
 (מים

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

למכונת כביסה  
 ולמייבש 

- - 
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 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 ור משותףמא

 ע תק בית
כוח במעגל  

     משותף

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .טלפון  נק'

 נקודות  3 כ"סה
 ( 3.7.11ם סעיף אה גר)

 ותאחר/ הער

 מרפסת
 שמש

1 
  מנורה מוגנת)

מעל דלת   מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
ת הגנה  ) בדרג
44IP ) 

- - - 

ק +  תריס חשמלי + מפס 
 ן פתיחה ידני. מנגנו 

 
במרפסת הצמודה ליותר  
מחזית אחת של הדירה  

מאור ובית   יותקנו נקודת
 זית. ח תקע כאמור בכל 

טחה של המרפסת על  עלה ש 
ר בכל אחת  מ" 15

בה   ן , תותק מהחזיתות, 
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

מ"ר )לדוגמא   15העולה על 
טחה בחזית  רפסת שש במ
נקודות   2ר יידרשו מ" 16

 מים וכו'(.  ור מוגנות מא
יקום נקודות המאור יהיה  מ

בהתאם לתכנון שייצור  
זור תאורה בכל  אפשרות לפי

 . חלקי המרפסת

 מסתור
 יסה כב

 )באם קיים(

- - - 
1 

 )פקט הכנה למזגן( 
- - 

 ה נגי 
 דירתית

1 
)מנורה מוגנת  
מים מעל דלת  
 היציאה לגינה( 

1 
נה  דרגת הג) ב

44IP ) 
- - - 

חזית  בגינה הצמודה ליותר מ
נו  של הדירה יותקאחת  

תקע  נקודת מאור ובית 
 כאמור בכל חזית. 

 
בגבול השטח המרוצף יש  

 נור( י ל וצ לבצע הכנה )כב
 קו תאורת גינה. עבור 

 
ההזנה תתבצע ע"י קו נפרד  

 . רתי י ללוח הד 

  הערות לטבלה ואחרות

 2ה הכוללת וט של הדירה. בדירון העמדת הריה התאם לתכנטבלה המפורטת להלן ובו לפחות בהתאם לורת יהי מיקום וכמות מתקני החשמל והתקש 

 די לקומה. ווסף יותקן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעסר פחת ובנממ י עםקומות ומעלה יותקן בקומה הראשית, לוח חשמל ראש

ל ות הרלבנטיות )תקשורת(, התקנים הישראלים וכל המסמכים האחרים עק החשמל ותקנותיו, התקנ עו על פי חובוצי יתוכננו ותקשרות  ני החשמל והמתק

 מפורטים לעיל. המערכת דין המחייבים את המתקן/ הפי 

 ית. נט קה הרלבהחקי ישראלית ו הנה וד בדרישות התקי עמכל ציוד הגמר י

 ת הטיח.תח הלבד בהתקנבניות בלקופסאות מלי הגמר יתאימו זריכל אב

 

ממ"ר,  2.5שוי במוליכים י תקע(, עותר מבית תקע נוסף )לכל היותר שני בתהינו בית תקע המחובר ללא י =   ית תקע כח במעגל משותף""ב (א)

 פיין מכשירים. ם אואמפר ע 16 ז"אות מבצנרת בקוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל הדירתי/קומתי באמצע מושחלים

מ"ר, מושחלים בצנרת בקוטר מתאים. מ 2.5י/קומתי, עשוי במוליכים חובר ישירות ללוח הדירתו בית תקע המהינ "בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 אופיין מכשירים.  אמפר בעל  16מע"ז חשמל באמצעות נה בלוח הההג

לחדר סימון מחוץ  ממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת 2.5יכים במולפרד, עשוי נל ממעגבית תקע =   לתנור חימום באמבטיהבית תקע  (ג)

 יסה. האמבטיה בסמוך לכנ 

מושחלים  ממ"ר,  1.5ליכים בתי תקע, עשוי במונקודות מאור ו –מעורב   למעגל מאור,הינו בית תקע המחובר : תףמאור משו במעגל בית תקע   (ד)

   . אמפר 10עות מע"ז באמצהגנה בלוח ה. הטיח, בהתקנה תחת בצנרת בקוטר מתאים

ת שת בכל מקום בו קיימת רטיבות, או סכנ והיא נדר 44IPר בדרגת אטימות הינה תוספת  בגין אביז ה מוגנת מים:תוספת לבית תקע בגין אטימ (ה)

 א ישירות.  ם ישירות או להתזת מי
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 –ת ומפלט לחדר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשור עה ק תקנות, מגי פיעל  כוללות כבילה ייעודיתנקודות,  3  טלויזיה תקשורת וטלפון = נקודת (ו)

כל דין. אין זה כנדרש על פי  לים. הכולשידורי כבור, ואפשרות לחיבור לקליטת יבור לקליטת שידורי חובה, כאמח –ים, נקודת טלוויזיה בין מחשב

   הכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד.  מה

, בית יבור לתקרה()אביזר דמוי קונוס להסתרת הח חהפעלה, פנדל בתקרה, בלדכוללת מפסק ה, ה או קירתקר לתאורה על הוד נק = נקודת מאור (ז)

   (.ות)ללא כפיל 3.7.11סעיף  ראה גםנורה ונורה. 

נה בקוטר מתאים, בהתקנור ממ"ר בצי 2.5כים קנתו, מוליתחשמל הדירתי ועד לדוד במקום הישיר מלוח ה תכלול קו חשמל =נקודת דוד חשמלי  (ח)

 ור לעיל. אמיד הדוד והמעמד, מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון, כולל קוצב זמן כבטחון לעמידה חיצונית לסמויה, לרבות מפסיק 

 

  .יש :ת מאורו נקוד  :בכל קומה :דרגות/ מבואה קומתיתחדר מ 3.7.1 

ן  )באם איאו חדר המדרגות  קומתית ור במבואהקת אמתוך הדירה להדל צן לח יש.  :רלחצני הדלקת או  יש. :ופי מאורג

  מדרגות. ש, לתאורת לילה קבועה בחדרי  :()משותף שעון שבת יש. :מבואה(

  .נקודת ההכנה בקיר ועד ור וחוט משיכה מריכוז תקשורתורת תכלול צינקודת התקש נ  :חוץ טלפון  3.7.2

 .זמזם :לצלי  .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

 י דרישות הת"י. , לפסטנדרט  :סוג :אביזרי הדלקה/שקע 3.7.4

  ל שקע רגיל(,)כולירתי ד שורתולוח תק (לפחות לצורך הרחבה בעתיד מודולים 6-ארת מקום פנוי ל)כולל השדירתי  וח חשמלל 3.7.5

   .אין תי:ון שבת דירעשיש.  :פחת  .(13.7.1)ראה גם סעיף  החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :מיקום .יש :בתוך הדירה

  צב זמן.כולל קו יש. :חשמלי שמש/מים,  נקודת חשמל לדוד 3.7.6

 אמפר.  3×  25אזי: תלת פ :דירתי בור  גודל חי  3.7.7

ותשתית פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום בדלת   מסך דירתי ןללת פעמו ם הכות אינטרקומערכ. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

באחד ע/דיבור ן פומית שמסה לדירה, וכמקם את נקודת האינטרקום במבואה או בכנייש ל :יקוםמ  הכניסה הראשית לבניין.

 ורים בדירה. גמחדרי המ

 . ן: אימערכת טלוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת( 3.7.9 

שר ישולם א ור בפועלבללא ממיר וללא חי) לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיהידורי לקליטת שהכנה  3.7.10 

  .(תספק שרות זה  אשר ערוצית -וויזיה הרבלחברת הטלע"י הקונה ישירות   

 :מיתקנים אחרים   3.7.11 

  שותריודגש שכמו כן, . וחרי שהבקשה להיתר הוגשה בתאריך זה ו/או לא )לפרויקטים 2021צמבר ד קון לתקנותיסעיף זה ת - 

 (.הרישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע זה

 הפחות.כל מל, לשלח תקעבתי  2קנו יות   ירתיתבארון התקשורת הד  

 . 11801-1ות ת"י לפי דריש APC/LCסוג מר יים עם מחבטתקנו בתי תקע אופיו   רדיוהתקשורת ובחדר הבארון                 

 קנו בהן:שורת שיותק ת יבזרקנת אתלהתיבות  2נו בדירה יותק ר מגוריםבכל חד                

 ה.י רות טלפונלשי, ושקע פס רחבות לשר :תשור שני שקעי תקל מכיתקע ה בית .   א                

 ין. י יזיה ולוודיו, טלוו ר תולאות 1149 יבית תקע בהתאם לת"   ב.                 

  יש להתקין למרפסת שירות,ונים לקיר חוץ לרבות במטבחים הפטבחים ללא אוורור ישיר טריים ובמסניים ות, בחדרבחדרי שיר  -

 רפפת כיסוי.  לרבות ץ, מכני לקיר חו אווררד במצינור מצוי

ית ראלל הישת החשמי ולרשפאז תלחיבור תל ם תתאית הדירתית. המערכמל ריכת החשר ולבקרה של ציטות לנמערכ  -

 ם. מל המשתניהחש פי זנת תעריהותאפשר 

זרם עבור  יחיישנושה )של ב המודד זרם חשמלימתבססת כל רכיאשר  מדידה בלוח החשמל הדירתית יחידת :המערכת תכלול

אותם   ומציג מיתו ק ים בצורה מנהנתו ת המקבל ומעבד א וטייטלי אלח לחוטי, צג דיג ר אשידו, יחידת תקשורת לי(לת פאזח תלו

 מ' 1.5גובה יש ובבמקום נג במבואת הכניסה, / ירה בסמוך לדלת הכניסהבפנים הד  תקןיו  הצג ורה.בצורה ברית עברבשפה 

 ותם הכספית. על ואת )בקוט"ש( והמצטברת  השוטפת יהצריכת האנרג ינתונ   ת אתלפחו הצג יציג הרצפה. מ

תקן אמורות הות הירו משרד שבדשנקבע ע"י הכל זו כ מערכת  להתקיןבה וחלבטל את ה תהזכו ה י והשיכון שמורינו למשרד הב

וד מרחוק את  דגל למהמסויכת החשמל של הלקוחות יטה מרחוק בצרה לשלמונ –"מונה חכם" ]ה חכם".  ע"י חברת חשמל "מונ
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או מחשב  דרך ) ים אונלייןת שירות , ולספק ללקוחוירהין או הדלות ברמת הבני בתקטפל מל בכל רגע נתון, לכת החשצרי

 [.גע נתוןשמל בכל רם חאצלצורכים  ילו מכשירים( א יקציהאפל

 .3.5ף לת פתחים סעיבגם בטראה מנגנון פתיחה ידני  ם בא ים, לרבות/התריסי כולל נקודת חשמל להפעלת תריס/ים חשמל -

 

 

 :ם, בדירהחימו ור / מתקני קיר.        4 

 ן. אי  :זי כמר דירתי מיני  מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת מרכזית מיני למערכת הכנה  

  ת נפרדת בכל ערכ מור, ממרכזית כאי קומות כדוגמת דירת דופלקס תבוצע הכנה למערכת מיזוג מיני הכוללות שת )בדירות  

   רה(. בדי פרדותהכנה לשתי מערכות נ –קומה   

 ;דירהה חלקי לכל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום סדרוןהמ תקרת יתתלתח בצמוד למאייד מתוכנן מיקום .1 

    המיקום  בין תאו הקירו רצפהה יבמילו ונעה בקירמוכנסת  חשמלי ופיקוד נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  הנדרשות תהתשתיו ביצוע .2 

 מ"מ שקוע בקיר 32המאייד יהיה בצינור  ניקוז,  2.5* 3רד פנ מעגל כוח שקע ,המתוכנן למעבה םהמיקו ועד יידלמא  המתוכנן     

  תערכהמ קנתלהת עד ,סגב בלוח כיסוי באמצעות הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .סההכבי לניקוז מסתור או הרצפ למחסום     

 .ים במהלך אנכי ובין אם במהלך אופק כה, בין אאור ת לכלבכל חלופה הצנרת תהיה מוסתר . בפועל     

 פסת חשמל שקועה בקיר עם  וסיומת בקו קיר המסדרון על התרמוסטט למיקום עד המאייד ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול תהתקנ  3.

 מכסה.      

 .אוויר מיזוג סנדמה  ידי על רכתהמע תכנוןל בהתאם היהי ההכנות מיקום  .4

 קם את המעבה בתוך מרפסת השרות או בחלקי הדירה  כי אין למ ריובה .המעבים / המעבה למיקום סתרומו מוצנעאך  יצוניח מיקום . 5

 האחרים.     

מיני מרכזית ת באמצעות מערכ קיהלכל חלשר מיזוג ככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה אינו מאפ .: איןמזגן מפוצל  4.2

כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צנרת  שתכלול את  ן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי הדירההכנה למזגוסף צע בנאחת כאמור, תבו

 .  מים ניקוזגז וצנרת 

ת הניקוז  (. צנריםפוצלנים עיליים )ממזגהתקנת ל ז כהכנהתבוצע גם צנרת ניקווהמטבח(  ה )למעט בחדרי הרחצהבכל אחד מחדרי הדיר 

פון מתחת לכיור, הכול בהתאם לתכנון מהנדס האינסטלציה.  ילופין לסיחעד מחסום הרצפה או ל ומוצאה יהיהוי הרצפה  במיל קיר ותוסתר ב

 ר חרושתי מתאים וסגור עם פקק. וצא הצנרת יוסתר עם אביזמקום מ

, לרבות 5חלק  994ישראלי לתן ורף ו ומפרטי פיקוד הע התאם להנחיותעילי/מפוצל ב זגןתקנת מהכנות לה תבוצענה למרחב המוגן הדירתי  

פי המרחב  המאפשר ניקוז היחידה כל זרי אטימה תקניים, ברז לסגירת מוצא היחידה כלפי חוץ וברז שנילעיל, אבי טצנרת ניקוז כמפור

 המוגן. 

בת ורף, המשלד העפיקו ומאושרת ע"י 5לק ח 994ישראלי לדרישות תקן  ונהית, העת מודולארלחילופין ולבחירת המוכר ניתן להתקין מערכ 

 להתקנה.  שים כהכנותובמכלול אחד את כל הרכיבים הדר

  .אין :ית בבניין זג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכמיזו   4.3

   .אין :להפרדת חימום מים וחימום הדירה טורים למים, בעלת אפשרותמערכת הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם רדיא  4.4

 קע מוגן.לת שהכול נקודה לתנור חימום בטיה תבוצערי המקלחת ואמבחד. אין :על בחשמלחימום הפו תנור   4.5

 : אין. קונבקטורים חשמליים  4.6

 . אין :רצפתי חימום תת מערכת   4.7

 : אין.מיתקנים אחרים  4.8

 

 : כיבוי אש ובטיחות בדירהרי סידו * .5

   .ת הכבאותדרש ע"י רשוייככל ש: הרבדי  :ים(מערכת כיבוי אש אוטומטית )ספרינקלר 5.1  

 .הכבאות דרש ע"י רשותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 .שי :מערכת סינון במרחב המוגן )ממ"ד( 5.3 
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 :נותות פיתוח ושו עבוד .6

 חניה  6.1 

      בתחום המגרש;בפיתוח, : כולםהיתר הבניה. לפי  :ניםי י הבנ לכל  סך הכל מקומות חניה 6.1.1   

 אין. (: )לפרט ם אחרחניות במקו     

 כנית המכר. כמצוין בתו: םמיקו  בניהלפי היתר ה: חניות מספר: יש, חניה לנכים )פרטית/משותפת( 6.1.2  

   הצגת תג נכה רשמי)עם  נכה  דירה רוכשלגרש/סביבה/פיתוח ובנספח החניה להיתר, תימכר מן בתכנית המכמסוחנייה לנכים     

 בית וגם לדייר שאינו נכה. נכה, בין כלל דירי ה וכשה(, ובהעדר רמטעם משרד התחבור    

   יש.: ערכת תאורהמ ים משתלבות.בטון/ אבנ :לא מקורהחניה  גמר רצפת 6.1.3  

 יש. : גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 תכנית המכר. סימון ב לפי: וםמיק  .אחת לפחות: מספר חניות לדירה 6.1.5  

    . אין :לחניהבכניסה מחסום  6.1.6  

 פיתוח המגרש  6.2 

 ת החיצוני הרחבה .יןיבנל  יסההכנ למבואת עד מהרחוב תחיצוני  כניסה רחבת תתוכנן המגרש בתחום :רחבת כניסה חיצונית    6.2.1 

 .לפחות ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה ןגינו בעל ארומו  ,]ןיילבנ הכניסה מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף   ניסהכ שביל תכלול    

 . אבנים משתלבות/ אבן טבעית  /: בטוןגמר חומר :מדרגות/שבילים 6.2.2  

 אבן טבעית.  : אבנים משתלבות/חומר גמר .: ישמרוצפים משטחים 6.2.3   

 גינון חסכוני במים בהתאם  פי תוכנית אדריכל הפיתוח()על  .יש :הצמחי (. תפ מצור )על פי סימון בתכנית.יש :חצר משותפת 6.2.4  

  ת.משרד החקלאו  להנחיות    

 יש.  :כולל ראש מערכת ממוחשבבמגרש  השקיה מערכת 6.2.5  

 ח לשט ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה מכר )חצר, לפי תוכנית ה :מחדר יציאה לחצר ;יש:  ת הגן ו ירחצר, צמודה לד  6.2.6  

   ערכת השקיה.ן וללא ממגונלא    

 , שוחות וכו'( צנרת,מרזב/ים, ), חלחול ביוב ומיםשמה/ות, גז, יתכן גי: גן  תו צמודה לדיר פירוט מערכות משותפות, בחצר ה  6.2.7  

  (.מכרושלא בהכרח יוצג בתוכנית ה ןהעניי י)הכל לפ יכיבו קשורת,ת חשמל,   

   מ'. 2.5 -מידת המינימום של המשטח לא תפחת מ מ"ר. 7-פחות מלא בשטח , : ישת גן ו מרוצף בחצר הצמודה לדיר שטח מ 6.2.8  

  30ציאה בתוספת פתח היברוחב  מ' ולפחות 1.20לחצר הפרטית יהיה משטח מרוצף בעומק מינימלי של  נוספת יציאה כל שישכ   

 . ס"מ מכל צד   

 ת.  ישת הרשויורלפי היתר הבניה וד   :חומר: ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . חברהולפי קביעת ה  לפי תוכנית הפיתוח המאושרתגובה ממוצע ב   

 . אין :(בחלקה קומה פתוחה) ים מפולשתקומת עמוד 6.2.10  

 

                 אנרגטי דירוג       6.3

   –)להלן  דיורטי ליחידת נרגדירוג אגת הצ)ת אנרגיה קורומ בוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות *האם     6.3.1           

 י(. תקנות דירוג אנרגט                         

 א בוצע דירוג אנרגטי. ול שנדרדירה לא ל – לא   -

 מערכות משותפות .7

 : ת גזערכמ 7.1 

 בתכנית  מתואר בתאום עם חברת הגז, ובמיקום ה ,כלי גזאו מ עיקרק-תגז תצובר  באמצעות סידור מרכזי :ספקת גזהכנה לא   7.1.1  

 הנאה  ת וזיק  נהבמידת הצורך תינת  קומית.המ דרישות הרשותפ"י ע החברה ו/אור שיקבע ע"י המגרש או הבניין או במיקום אח                               

 נם בבעלות חברת הגז. גז היפקת הנרת אסוצ ,כאמור , צובר/י הגז ומכלי הגזבזאת כי  ובהרמ ה.להנחת צנרת הגז ותחזוקת                                

 ;: ישמרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום: יש. בתוך הדירהז רת אספקת גצנ 7.1.3  

 :אש יבוי כים לסידור  7.2 
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 רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.  ע"י ככל שידרש :מדרגות מערכת להפעלת לחץ בחדר 7.2.1  

 ץ הבטיחות.יועוהנחיות   ע"י דרישות רשות הכיבוי ככל שידרש: במבואות/פרוזדוריםת עשן ליניק ערכתמ 7.2.2  

 ות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. ע"י דרישות רש שידרש כלכ :רים(מתזים )ספרינקל –מערכת כיבוי אוטומטית  7.2.3  

 בוי והנחיות יועץ הבטיחות. ות הכית רש דרישו : יש. לפיבוי לרבות ארגזי כיבוי ותכולתן עמדות כי  7.2.4  

 ץ הבטיחות. והנחיות יוע בוירשות הכי ע"י ככל שידרש גלאי עשן: 7.2.5  

 יבוי בשטחים משותפיםי כיבוי )הידרנטים( וארונות כ, ברזאש כיבוי ו  גילוי  תכו מערת כל סידורי הכבאות, לרבו הערה:      

 ת. כבאו רשות המיקום וכמות לפי דרישות  פרטיים, או     

 . אין: חניוניםב אוורור מאולץ  7.3 

 אין. : ירות(זנת הד)לה יתמערכת מיזוג אוויר מרכז 7.4 

 . אין רים:מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיי  7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו וארהד  תיבות :מיקום לדואר שגוי. 1לוועד הבית,  1ירה, לכל ד :ת דוארתיבו  7.6 

 . 816י"ות ובנייה תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות יוויה   ,ןבנייל   

 : אחרים יתקניםמ 7.7 

סמוכים   בבנייניםאו  נים סמוכים,י ין ולטובת בניבבני  הדיירים שימוש כללחדר/ים ל קים משותפים(,חלב)ה תאור מערכותערכות סניקה מ  

 צים. והיוע  נניםהמתכ תתוכנילפי  :מיקום וכמות .וכו' בת הבנייןלטו

 חיבור המבנה למערכות תשתית  .8

 ת.לפי הנחיות הרשות המקומי : חצרל  נפרד מונה מים: יש; יתלב ראשי מים  מונה: יש; זי חיבור לקו מים מרכ 8.1  

 יש.:  רכזי חיבור לביוב מ 8.2  

 יש.  :להוראות חברת החשמלבהתאם  ,חיבור הבניין לרשת החשמל 8.3  

 . פוניםה לחב' הטלור הדירחיבכולל בקשה להיתר(: לא תכנון והבניה )ות ה בהתאם לתקנ :לחיבור הבניין לרשת הטלפוניםהכנה  8.4  

   (.3.7.10 הכנה בלבד )ראה גם סעיף  .אין: (אינטרנט/היזי )טלוו ורת חיבור הבניין לרשת תקש 8.5  

 ת שביצועם בפועל עבודובמחיר הרכישה.  כלולים, דרכי גישה, , ניקוזכיםומות ת: כביש, מדרכה, קיריתוח כללי הגובל במגרשפ 8.6  

 ה.חריות החבראינם באיעשה ע"י הרשות המקומית   

  בניה.פי היתר הל ,יש: אשפהתקן/ים לאצירת מ 8.7 

 . הרשות המקומית ע"י: י אשפהפינו   

 רכוש משותף  .9

 : יאור הרכוש המשותףת 9.1 

 מכר. מנו כמשותפים בתוכנית הבאם סו :יםמשותפ מקומות חניה 9.1.1   

 . אין :(חלקית פתוחה ועמודים, מת כניסה)קו  חלקית קומה מפולשת 9.1.2   

 .יןא: שאינם צמודים לדירותמחסנים  9.1.3   

  .יש: כניסה ואה )לובי( בקומתמב 9.1.4   

 יש.  : מבואה )לובי( קומתית 9.1.5   

 .(בניין   )בכל 1(: )מספר חדרי מדרגות 9.1.6   

   .(יןני)בכל ב 1: תו מספר מעלי : יש; תמעלי : יש; פיר מעלית 9.1.7   

 יש.ק התפוס על ידי מיתקנים על הגג: החל פחותל :גג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -ים מוגנים דירתייםמרחב יש  .אין :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין. : ים משותףחדר דוד  9.1.10   

   וש רשות מוסמכתאחר שתדר ןתקוכל מי,  מערכות סולאריות :( כגוןשותפותמ ו/אויות )פרטיות מערכות טכנ יש  :גמיתקנים על הג 9.1.11  

 פי כל הדין.  על   

 . ; ישללא גינון  שטח : יש.גרשמי הבתחומ  ושטח פתוח חצר 9.1.12   

 יים, מרכז מחזור אשפה וחדרים טכנ ורתקשכות לרבות תחדרי מער: מיתקנים וחלקים נוספים של הבית שהינם רכוש משותף 9.1.13   

  המכר.  בתוכניות ש משותף מסומנים כרכוה במפרט זה, יםכמפורט בפרקים אחרומתקני אשפה ו   

 : וש המשותףלהוציאם מהרכ שאין  (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 
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 , )מילוט(. מדרגות חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 גישה לחניה משותפת. 9.2.3   

 יסה. י בקומת כנלוב 9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 ל הגג.ע המשותפים() וניםקנים השמיתגישה מחדר מדרגות אל ה 9.2.6  

 ת.נו גישה מחדר מדרגות אל חדר מכו  9.2.7  

 . )משותפים( דרגות או מלובי קומתי לחדר/ים טכני/יםגישה מחדר מ 9.2.8  

 .גגעל ה יםמשותפ התפוס על ידי מיתקנים –חלק הגג  9.2.9  

 .תמעלי  9.2.10  

 רות(. בדייש מרחבים מוגנים  -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 החברה כרכוש משותף.  ל שיוגדרו ע"יככם חלקיויים  ניון למעט חניות פרטיות, חדרים טכנ קומות ח: חלק אחר 9.2.12  

 
 

 בית משותף  9.3 

 רות(, המוכר דירה בבית משותף או בבית  וק המכר דיח – הלן)ל 1974 – דלחוק המכר )דירות(, התשל" 6בהתאם לסעיף  )א(  

 נון המצוי  התק של  האהור  שבדעתו להחיל על הבית מבטל או משנה הבית אותף והתקנון שחל על ית משוכבהמיועד להירשם     

 ניינים:ן; ואלה העעניי תו או המכר פרטים על המתייחסת לעניין מן העניינים המנויים להלן, חייב לכלול במפרט או לצרף לחוזה    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 לדירה;  ברכוש המשותף הצמודהחלק  שלשיעורו  (2)   

 ם בקשר אליו; רותים המחויביובשיותף  שת המשיעור ההשתתפות בהוצאות הבי (3)   

 סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשותף;  (4)   

 )א( לחוק המכר דירות; 3ור בסעיף ו בדרך האמן בציכו כל עניין אחר שקבע שר הש (5)   

 תחייב  י שה, כמרהמכ קטן )א( יראוהו, על אף האמור בחוזה  ם בסעיף ן מהעניינים המנוייל עניי ע מוכר שלא מסר פרטים )ב(  

 המשותף.   וראות התקנון המצוי לגבי אותו עניין יחולו על הביתשה    
 

 : דירהוד ל הצמשיעורו של החלק ברכוש המשותף  9.4

   .ם לחוק המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויותבהתא

 :ביתניהול הי קבלת החלטות בדבר סדר 9.5

 . 1969 -טתשכ"העין  יהיה על פי הקבוע בחוק המקרק 

 :ור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו שיע 9.6

 ף. יות המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשות רישות הרשו תאם לדבה  המכר ו/אובהתאם להוראות הסכם  

 :או שיוחזרו לרכוש המשותף(/)ו  המשותף החלקים המוצאים מהרכוש 9.7

 מהרכוש המשותף השטחים הבאים אשר מסומנים בתוכניות המצ"ב   יוצאו, בהסכםין זה ע מהאמור בענילגרו מבלי      

   הסכם המכר.מכר ו/או בבמפרט הים ו/או מצוינ      

 קביעתה של החברה. ותף לפיוצמדו לדירות בבית המשוי   משותף החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש ה עמדות .א

וכן כל השטחים שהוצאו מהרכוש החברה.  ות שבבית המשותף לפי קביעתה שלויוצמדו לדיר  משותף וש המהרכ יוצאו  המחסנים .ב

 ף. הבית המשותרישום   ועדהמשותף ואשר לא נמכרו עד מ

 לעיל(.  9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

 וש המשותף.  צא מהרכמו  )ככל שיש במגרש( יםשנאחדר ה .ד

 

 ת הבית המשותף. נה ולנציגועברו לקושיו מסמכים נוספים ספח א' נ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . וייםיכז טבלת       נספח ג'
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 ת ירולי הדם נוספים שיועברו לקונה ולנציגות בעמסמכי – 'נספח א 

 

 יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט:תוכניות אלו   10.1  

 דירה. ה)חיצוניות( של ליות ומידות כל ת של כל חדרמידוהכוללת  1:50 -קנה מידה לא קטן מ תכנית הדירה ב 10.1.1   

 . בקומההמשותף הכוללת סימון הרכוש  1:100 -ן מהדירה בקנה מידה לא קט בה נמצאתתכנית הקומה  10.1.2   

 בקומה. תף הכוללת סימון הרכוש המשו 1:100 -פוסית בקנה מידה לא קטן מתכנית קומה טי 10.1.3   

 ותף  שהרכוש המ הכוללת סימון  1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן ממות מפולשות; קוסה/ קומות מתכניות קומת כני 10.1.4   

 . 1:200 קנה מידהלטן ם מוקבצילו וצמדים; תכניות אלו ניתן לצרף ושטחים דירתיים מ    

 . 1:100 -תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250נה מידה תר בניה בקבלת היית לקוגשה לרשות המקומ תכנית המגרש כפי שה  10.1.6   

 דות. וגינות צמו

 

 תאם לכל דין לרבות על פיבהשיש למסור  הגימור, יומרת ולחורכלכל המע ושימוש נו הוראות תחזוקהבעת מסירת הדירה יינת  10.2  

 חוק המכר דירות בעניין:    

 רם. ירה על גימוזוקת כל רכיבי הדפעולות שוטפות לתח ()א   

 מערכות מיזוג אוויר,  מערכות בטיחות, רה לרבות יתקנות בדהשירות המו  תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות )ב(   

 באלה.וכיוצא  תניו טרומכמערכות אלק   

 תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות.  )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. רה, לרבות שמות יצרן/תקנים בדיו ומערכות המ ת אחריות של ציודמפרט טכני ותעודו ד()   

 

 וחומרי הגימור של   של המערכותקה אות תחזורוהוכנית ת   ה בבנייןר לו נמסרת הדירה הראשונמוכר ימסור לרוכש דירה אשה 10.3  

 : ענייןבמכר דירות  הפי חוק  ן לרבות עלהבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל די  

 ת לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם. ולות שוטפופע )א(   

   מערכות מיזוג מעליות, ,חותת בטימערכוהשירות המותקנות בבניין לרבות ותחזוקה מונעת של מערכות  קה כוללתתחזו )ב(   

 באלה.וצא אוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכי   

 ת. אם נדרשו  ת,שוטפות ותקופתיו אפיון ביקורותירות ותד )ג(   

 ר טלפון ליצירת קשר. רבות שמות יצרן/ ספק ומספ לבמבנה,  פרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקניםמ )ד(  

 מיליה. יפקסומספר  ת והפיתוח לרבות מספר טלפוןבניין, המערכונים של הנ מתכוות הרשימת צ )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות  טרית, סטלציה סניבלבד של אינות מערכות המשותפ ( לAS MADEות עדות )תכני )ו(   

 האמור  ש הדירה כרו יה עלצרף למסמכים האמורים הנחיה בכתב ולפהמוכר י ת במבנה ובפיתוח.וקטרומכני ומערכות אל   

 נויה.ה שתמונה( מיד עם מיור אותם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות )הראשונלמס   
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 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ  נוספות תוכניותלהלן ת משהב"ש, לפי הנחיו

 

 ופס של מפרט( דירות )ט מכרבצו  הרוכש, על המוכר יהיה, בנוסף לאמור ל חוזה המכר ובהתאם לבקשתעחתימת  רלאח

 .רט להלןנספח א', למסור לרוכש תוכניות נוספות כמפו 1974 –התשל"ד 

 שלד הבניין.יום ביצוע מוך למועד סהתכניות יהיה בס מועד מסירת -

 ירתו. המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בח -

 

וג המעגלים, עגלים, סמקת ת חלולקונה את תכנית החשמל הדירתית הכוללהחברה תמסור  :מל ותקשורתשח .א

 קרא לסימונים. ביזרי קצה, לוחות ומהכנות למיניהן לרבות למערכת אוורור / מזוג אוויר, מיקום א 

 

 עבר עקרוני מהכוללת  רה תמסור לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית: החביטריתינסטלציה סנא .ב

ין לרבות פתחי הביקורת ומקרא  דלוחין והשופכומערכת ה  קצהיזרי וי המים )חמים/קרים( לרבות מיקום אבל קוש       

 לסימונים.  

 

 



 ר בניה מותנה בהית
ו  נויים   כפוף מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון שויות ה רק ע"י ר   לשי
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 ות כלליות ואזהרות הער  –נספח ב' 

 ה ולדירה ערות כלליות למבנ ה

   .ין הישראלהמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתק המוצרים ו כל .1

 . 2010-תש"ע( 3מיתקן לאנטנת תק' )מס'  .2

 אנטנות         ( ומיתקני שותפת )אק"מיטה מאנטנות לקל : מיתקני799ן יותקן מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה, לפי תקן ישראלי, ת"י בבניי              

 א(.לית )אק"לקליטה אינדיווידוא              

קיים הסדר אחר המבטיח שבכל ורי החובה אם ליטת שידקת לאנטנולפטור את החברה מחובת התקנת מיתקן להוועדה המקומית רשאית  .3

 דירה יהיה ניתן לקלוט שידורי חובה בלא תשלום.

 וברות.  חרת וישנו את צורת ו/או גובה החלל בהן הן עאו סגירה אתקרה קלה ו/ וסו בות כאמור יכמערכ .4

וכן התחמצנות מינרלים )ברזל(   ,יים""עינ  , גידים,רקם, גווןבדלי מכגון: ה עיותות טביתכנו תופעלתקנים,  ובכפוף עית, בריצוף וחיפוי באבן טב .5

 .לי המקצועה וכלרישות התקינ. הכל בכפוף לדמוי חלודהת בכתמים דוהמתבטא

נות ם פי קיטו או שיפולים לא יבוצעבחיפוי קירות ו/. ישראלייםבתקנים המהנדרש יצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות בחיפוי ובר  .6

 .)גרונגים(

ת מערכולים, לצורך אם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כביודגש כי בפק למניעת ס .7

ת ובזכו צורך גישה, כןל ןבות שימוש במתקני הבניי לר ופשיתגישה ח בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר בניין ו/אוהמשמשות ה

 ו. ים אלגופים אלו פטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטחמעבר כבלים. כמו כן יהיו צועות הקרקע לם לרבות ר והטיפול בשטח/ימוש  השי

 או סגורות. פתוחות  באריזותם חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, דירתיי ניםבמחסלאחסן  חמור חל איסור .8

רי צנרת ואוורור, המשרתים כלל הבניין.  ת, קורות ומעבות מונמכויכול שיהיו תקר  ריםהדיי  רכשו ע"ישי  קיימים(,)ככל ש  במחסנים .9

 בשימוש ובתפקוד.שלא יפגע  ובאופן בלבדסנים ונפרד למח ף הזנת החשמל למחסנים תעשה  מהרכוש המשות 

אך לא   ם ליצור הפרעהלולי לל ועת כביסה, מקטינים החויר באם יותקנו באזור תליייזוג האו ויח' מ  של דוד המים החמים  מםמיקו  .10

 פרט.ת מן הקבוע במפחו

 דת בדרישותעומעש שלהם מת הרות עיבוי שרבאם יסופקו ויותקנו מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחיד  .11

 התקנות לרעשים ומפגעים. 

על מנת   קונה וזאתהדירה לרשות ה עמדתמעת הלוש השנים הראשונות מוגן, באופן תכוף לפחות בשה המרחב  לאוורר חשוב להדגיש כי יש .12

 .מוגןשוי המרחב המהם ערות הבטון שבאגרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנמצא בקי אלהימצשרידי גז ראדון אשר עלול לסלק 

  חסניםמת, חניו ,פרטיים, כגון גינותבשטחים במבנה ואשר יעברו  הדיירים תות כללו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשר יתכנ .13

 יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפרויקט. ספרן ומיקומן פרטיות, מומרפסות 

ם לכלל השייכי )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, ברות צנרותעוה, יתכן והחני או המחסןאו דירה, ה תקירות ובסמוך לתקר  ברצפה, .14

 פים.  בניין, ומהווים חלקים משותה

 וצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרום לשקיעות בריצוף זה.רכי נסיעה המרואפילו ד שבילים, מעבריםעל  כבדיםברכבים נסיעה  .15

 פגענה. כש לא תייות הרוובכל מקרה זכו התכנון ו/או אישור הרשויות. לצרכי התאםה ומיקומם בהחניי ספר מקומות יתכנו שינויים במ .16

[, תגברנה הוראות הנספח,  28.11.18 -14תכן מהדורה מחיר למש ]מפרט מחייב 1'פח גות נסהוראות המפרט להורא  במקרה של סתירה בין .17

 בכפוף לכל דין.

 ההוראות. תגברנה  -המכרז )להלן: "ההוראות"( לבין המפרט לעילהדין ו/או או הוראות /וזה ון הוראות החכמו כן, במקרה של סתירה בי .18
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                       _________ __                                            ____________ 
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  םטבלת זיכויי  –' גנספח 
 הערות מיוחדות 

   28.11.2018  - 14ייב של משרד הבינוי והשיכון, מחיר למשתכן מהדורה במפרט המח שים ורק הנדר אלו הינם אך וייםזיכ ריכוז .1

 ללים מע"מ.  כו לעילנקובים המחירים ה .2
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 :  אמקר

 חידה.  י -יח'

  מטר אורך.   -מ"א

 

 
 

 ללא תוספת מחירכמה  ם בהסזיכויים ושינויי
 

 התכול נושא 
 יכויערך כללי לז

  כולל מע"מ 

 ארון מטבח 
ארון המטבח  עצמו, משטח העבודה, חיפוי בגובה  

ים חמים  שטח, סוללה למ"מ לכל אורך המס 60
 גדר במפרט זה רים וכיור מטבח, הכול כמווק

 "א מ₪  1,000

 למים   סוללות

 לחת , ומק חצה: כיור, אמבטיהסוללות למים בחדרי ר
 . הדירה( )לפי הקיים בפועל

דרך  -סוללה למים חמים וקרים רב מובהר כי בגין 
 )אינטרפוץ(, לא ניתן לקבל זיכוי. 

   ₪ ליחידה  200

 ידה ₪ ליח  75 --- נקודת טלפון 

 קע בית ת
ם ולא  ותף )לא מוגן מיבית תקע רגיל במעגל מש

 כח(.   עגל נפרד /מ
 ₪ ליחידה  125

 ניסה דלת כ 
 למרפסת שירות 

 . ין כנף הדלת בלבדי בגזיכו 
 .(חבצע משקוף בפתחובה ל )

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


